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GUARDAMAR DEL SEGURA

1.- PRESENTACION.

La iniciativa que se recoge en el presente documento pretende la implantacién de un area dotacional
privada, que sea capaz de satisfacer tanto un uso publico como privado, siendo éste el de mercadillo
turistico de venta de diversos productos (agroalimentarios, hogar, moda, antigliedades, etc...),
caracterizado por la presencia de numerosos bares y restaurantes, asi como otros servicios relacionados
con el ocio y el turismo.

El fendmeno de los mercadillos o venta no sedentaria localizada se encuentra en auge en nuestro pais,
constituyéndose como un importante reclamo turistico dinamizador de la economia (tal como
reconocen expresamente sus usuarios, lo que se evidencia con las encuestas realizadas), pues ademas
de ser un acontecimiento festivo y pintoresco, es también un canal de distribucion de productos
diversos, que favorecen la presencia de diferentes econdmicas locales, predominantemente las
vinculadas al mundo agroalimentario y de la restauracion. Se trata de espacios donde se confunden el
ocio y el negocio, manteniéndose como férmulas alternativas o complementarias al comercio moderno.
Una de las principales caracteristicas de este tipo de dotaciones privadas es su temporalidad,
desarrollando su actividad Unicamente determinados dias a la semana, de modo que el suelo ocupado
permanece, el resto de los dias, libre para ser destinado a otros usos.

El mercadillo turistico de El Campo de Guardamar
se ha venido desarrollando durante los ultimos
afios con caracter periddico, abriendo Unicamente
los domingos, y se ha consolidado como un
referente turistico y recreativo de Guardamar del
Segura y de la comarca en la que se inserta. Desde
el principio se han realizado diferentes tramites
para que dicha actividad gozara de la necesaria
cobertura administrativa, habiéndose instado en
varias ocasiones el procedimiento de declaracion
de interés comunitario, si bien los cambios legales
operados en la legislacion valenciana de suelo no
urbanizable han impedido su obtencién, a pesar
de que el citado uso es compatible con las Detalle del mercadillo El Campo de Guardamar
determinaciones del Plan General, y no afecta a

recursos naturales susceptibles de una especial

proteccion.

Es por ello que se ha optado por la utilizacién de un instrumento de planeamiento especifico, el Plan
Especial, para ordenar la implantacién en suelo no urbanizable de un equipamiento privado singular, el
de mercadillo turistico de apertura periddica y eventual, al tiempo que se le da un uso publico
complementario, de modo que pueda ser destinado a fines publicos el resto del tiempo que no se utilice
como mercadillo turistico, de acuerdo con la estrategia municipal que se adopte a tal efecto.

Con fecha 28 de octubre de 2014 se emitid por el 6rgano ambiental autondmico (Comision de
Evaluacion Ambiental, de la Direccion General de Evaluacién Ambiental y Territorial, de la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente), el Documento de Alcance Ambiental y Territorial
Estratégico, que determina el sometimiento del Plan Especial al régimen de evaluacion ambiental y
territorial estratégica ordinaria.
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El promotor de la actuacion es la mercanti GUARDAMAR MARKET, S.L., con CIF n2 B-54782826 y
domicilio social en Elche (Alicante), calle AlImdrida, n2 2 — planta 52 — puertal. No obstante, teniendo en
cuenta la naturaleza de la dotacién cuya implantacidon se prevé, se propone la incorporacién del
AYUNTAMIENTO DE GUARDAMAR DEL SEGURA como promotor de la actuacion, de modo tal que la
actuacion tenga la consideracién de iniciativa publica-privada.
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2.- MEMORIA INFORMATIVA.
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2.1.- LOCALIZACION, AMBITO Y USOS ACTUALES DEL SUELO.

El ambito en el que se pretende implementar la actuacion se localiza en un conjunto de parcelas sitas en
la partida rural de El Aljibe, en el Término Municipal de Guardamar del Segura (Alicante),
concretamente en su flanco mas meridional, a escasos metros del conjunto residencial de E/ Raso y del
ambito mas septentrional de la laguna de agua de la Laguna de la Mata. La actuacion se desarrolla a lo
largo de poco mas de 2,5 Has, con acceso desde la CV-895 El Moncayo-Los Montesinos, concretamente
en su p.k. 5,300, donde nace, con direccidn sur, el camino de Los Curros, el cual da acceso a las parcelas
en las que ésta se implementa.
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FIGURA 1. Contextualizacion territorial del ambito en el que se localiza el Proyecto.

El ambito de la actuacion no linda con término municipal alguno, estando rodeado de una densa red
caminera, pequefias parcelas, algunas de uso agricola, principalmente citricos, y conjuntos residenciales

de gran entidad.
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FIGURA 2. Localizacién de las parcelas y relacién con el entorno.
Fuente: Terr@sit. Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad Valenciana, 2014.

|

Camino de |os Curros

- Urbanizacion Moncayo

A

(WWMNHEMG 51m., 2149793 m.
[ s m— —8 ] Y

FIGURA 3. Localizacion detallada del ambito en el que se pretende implementar el proyecto.
Fuente: Terr@sit. Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad Valenciana, 2014.

Como se observa en las fotografias, el ambito que se pretende ordenar esta ocupado actualmente por
instalaciones destinadas al mercadillo que se desarrolla durante los domingos. En su mayor parte, se
trata de estructuras ligeras, didfanas y desmontables, que sirven de soporte para la instalacién de los
puestos de venta.
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FIGURA 4. Zona asfaltada y estructuras desmontables para el desarrollo de la actividad.
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2.2.- AFECCIONES TERRITORIALES Y AMBIENTALES.

2.2.1.- Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

Aprobada mediante Decreto 1/2011, de 13 de enero, La Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana (ETCV) es el instrumento que establece los objetivos, criterios y directrices para la
ordenacion del territorio al amparo de lo establecido en los articulos 37 y siguientes de la Ley 4/2004,
de 30 de junio. Estructura el territorio valenciano en 15 dareas funcionales, a través de cuyo
conocimiento especifico se terminan estrategias, acciones y proyectos concretos que auspiciaran el
modelo territorial futuro del ambito valenciano en su conjunto. Los objetivos y directrices de la ETCV
podran ser desarrollados de forma directa, mediante planes de accidn territorial, planes especiales,
actuaciones especificas o en el seno de los contenidos de los distintos instrumentos de planeamiento
general y parcial que se aprueben en su ambito de intervencién. El municipio de Guardamar del Segura
se ubica en el seno de uno de los ambitos funcionales definidos por la ETCV, concretamente el area
funcional de la Vega Baja, bajo la vision estratégica y de futuro de “ser uno de los espacios mds
competitivos del arco mediterrdaneo europeo a través de la diversificacion de su estructura econémica
y del mantenimiento de su personalidad territorial” .

A efectos de propuestas operativas en materia de infraestructura verde, sistema de asentamientos,
infraestructuras de comunicacion, energéticas e hidricas y, finalmente, actividad econdmica e
innovacién; no existe determinacién ni afeccion alguna, por parte de la actuacion y de la ubicacion
planteada, que pueda ser considerada contraria a la vision, objetivos y propuestas estratégicas
planteadas en la Estrategia Territorial.

L/
J Corredor terrestre
Sierra de Callosa de
ura-Sierras de
tera y Crevillent

Corredor Iluial rio
Segura-El Hondo de

Corredor terrestre; i : g \. & 3 ﬁ%%ﬁa’da‘ ZZ;, =

gierra de gnlllmsll‘- y
ierra de Callosade >
Segura N —

Corredor fluvial ¥, "~ = S N e e
del Segura R = ; @ . Corredor terrestre

: Y 3 \ rio Segura-Lagunas de
La Mata y Torrevieja

rio Segura-Palmeral
de Ori

ey

-

Corredor terrestre e falltes | .
Sierra Escalona y Yy F ; Corredor terrestre

Dehesa de Campoamor- : = Lagunas de La Mata y
Lagunas de LaMatay | \ Torrevieja con LIC de
Torrevieja \ Cabo Roig

"
S
Vi

FIGURA 5. Infraestructura verde del territorio en el area funcional de la Vega Baja.
Fuente: ETCV, 2012.
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2.2.2.- Plan de Accidn Territorial de caracter sectorial sobre prevencion del riesgo de
inundacion en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA)

En virtud de las determinaciones normativas y cartograficas del vigente, y extraordinariamente
vinculante en los procesos de planificacion territorial y urbanistica, PATRICOVA (aprobado por Acuerdo
de 28 de enero de 2003, del Consell de la Generalitat), objetivado en la minimizacion de situaciones de
riesgo natural por procesos de avenida fluvial e inundacion, el ambito seleccionado al efecto no
presenta riesgo de inundacidn establecido a dichos efectos.
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FIGURA 6. Delimitacion de niveles de riesgo de inundacion.
Fuente: PATRICOVA, 2003. Terr@sit. Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad Valenciana, 2014.

Actualmente se encuentra en revisiéon el citado documento de PATRICOVA, que ha detectado la
existencia de riesgo geomorfoldgico en el entorno de la actuacion, lo que ha motivado que el Estudio de
Inundabilidad del presente Plan Especial analice con detalle dicha afeccion, arrojando unos resultados
qgue permiten afirmar la compatibilidad del uso con dicho riesgo territorial, dado su caracter minimo.

2.2.3.- Plan de Accion Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunidad
Valenciana.

Este documento de ordenacidn territorial tiene cometidos que giran en torno a identificar y proteger los
paisajes de relevancia regional y establecer criterios y directrices para la elaboracién de los estudios de
paisaje, la valoracidn del paisaje y su consecuente proteccidon. Asimismo, también son considerados
como objetivos esenciales la seleccién de los dmbitos territoriales que, por su valor e interés paisajistico,
deban ser objeto de planificacién y actuacidon a escala supramunicipal, y delimitar los recorridos
escénicos y las zonas de afeccion visual desde las vias de comunicacion.
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En cuanto al objeto, éste se organiza en torno a una doble vertiente: por una parte, la caracterizacion,
valoracién y proteccidén del paisaje a escala regional; mientras que, por otra, la identificacion y
delimitacién de la Infraestructura Verde de la Comunidad Valenciana. Ambos objetos persiguen un
objetivo genérico esencial como seria el de compatibilizar la proteccion y puesta en valor del paisaje con
un desarrollo urbano y socioeconémico sostenible del territorio. Sobre este objetivo principal se
articulan los objetivos pormenorizados y las estrategias del Plan.
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LOS PUNTOS DE OBSERVACION DEL PAISAJE DE LA C.V

FIGURA 7. Recursos paisajisticos y aspectos identificadores de la Infraestructura Verde.
Fuente: Propuesta de Plan de Accidn Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunidad Valenciana (2011-2013).

En el ambito objeto de atencidn, no existe elemento alguno integrante de la futura Infraestructura
Verde de la Comunidad Valenciana. Asimismo, ninglin elemento ni parte del territorio en el que se
pretende implementar ésta, queda incluido en el listado de recursos de interés ambiental, cultural y
visual anexado a la Memoria Informativa de la propuesta de Plan de Accion Territorial de Infraestructura
Verde y Paisaje de la Comunidad Valenciana que sirve de referencia a la citada afeccién. Unicamente
destacar que el ambito objeto de estudio colinda, en su flanco oeste, con la Colada de las Cumbres, sin

afectarla.

Escala = 1: 25.000

N\ constitenia o

GEERAL”AT‘ VALENC';A‘N Crdenadas UTM (ETRS89,Huso 30): 708312.01m., 4214566.98 m.
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FIGURA 8. Delimitacion de las Infraestructura Verde de la Comunidad Valenciana.
Fuente: Terr@sit. Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad Valenciana, 2014.
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2.2.4.- Suelo forestal y Plan de Acciéon Territorial Forestal de la Comunidad
Valenciana (PATFOR).

La Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, a través del Area de Gestion de
Recursos Forestales y Conservacion Ambiental de la Direccion General del Medio Natural, es la
promotora de la redaccidn del Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana (PATFOR),
en actual estado de tramitacion. Asume las especificaciones de la normativa forestal, especialmente, de
la Ley 3/93, Forestal, de la Comunidad Valenciana, asi como las que la ley establece para la ordenacién
del territorio, Interviniendo en dicha ordenacion como una parte mas de la misma, pudiendo gozar de
las aplicaciones que la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacidn del Territorio y Proteccidn del Paisaje
establece para los Planes de Accion Territorial, como un instrumento de ordenacién territorial recogido
en esta normativa.

El PATFOR se constituye como un instrumento de planificacion sectorial con marcada y trascendental
componente territorial. Desde una perspectiva sectorial, como herramienta de planificacién forestal, su
redaccidn responde, entre otros motivos, al cumplimiento de lo especificado en la Ley 3/93, Forestal de
la Comunidad Valenciana por la que se establece la obligacién de elaborar un Plan General de
Ordenacidn Forestal de la Comunidad Valenciana.

Asi pues, desde esta doble perspectiva de instrumento de ordenacion del territorio y de planificacion
forestal, el PATFOR se concibe como una herramienta de ordenacion y gestidon que articula y programa
en el tiempo y sobre el territorio las actuaciones futuras de la Conselleria competente en el ambito de la
politica forestal, trasladando a la misma el modelo territorial establecido en la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana existente a dichos efectos.

Suelo forestal PATFOR
Terreno Forestal Estratégico

Terreno Forestal

. Coordenadas UTHM (ETRS89,Huso 30): 707344,36 m., 4214427.06 m.
Escala = 1: 20.000 oC—T T 1800m.

FIGURA 9. Delimitacion del suelo forestal en la Comunidad Valenciana.
Fuente: PATFOR (Memoria, directrices, articulado y cartografia. 2013). Terr@sit. Infraestructura de Datos Espaciales de la
Comunidad Valenciana, 2014.

El dmbito del presente Plan Especial no afecta a suelo forestal.
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2.2.5.- Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales.

La actuacién linda en su flanco sur con la denominada zona de amortiguacién drea de predominio
agricola B El Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Sistema de Zonas Himedas del Sur de
Alicante, aprobado por Decreto 31/2010, de 12 de febrero, sin afectarla directamente.

2.2.6.- Habitats y especies.

Utilizando las bases de datos informativas, cartograficas y legislativas existentes en el entorno web de la
Conselleria de Infraestructuras y medio ambiente, se constata la inexistencia de especies de flora
protegidas, o que presenten y/o supongan cualquier tipo de limitaciones a transformaciones del
territorio en el que éstas se ubiquen. Asi, en el ambito estricta y directamente afectado por la actuacion
en el término municipal de Guardamar del Segura:

* No se ha detectado ninguna de las especies, atendiendo a su grado de proteccion, de las
incluidas en el Decreto 70/2009, de 22 de mayo, asi como en la Ley 72/2007, de 13 de
diciembre.

* Tampoco existe individuo arbéreo alguno incluido en el Decreto 4/2006, de 19 de mayo, de
Patrimonio Arboreo Monumental de la Comunidad Valenciana.

La distribucidn de las especies vegetales, pendientes, topografia, aislamiento y presidon antrdpica son,
entre otros secundarios, factores explicativos de primer orden a la hora de inventariar la presencia de
fauna a lo largo de todo ambito de trabajo. El ingente grado de antropizacion existente ha propiciado
notable descenso de todas aquellas especies mas sensibles y, en detrimento, un aumento de aquellas
con requerimientos ecoldgicos mas flexibles y mejor adaptadas a paisajes y usos del suelo totalmente
antropizados.

Desde un punto de vista faunistico, mas que por albergar habitats de notable interés y rara localizacion,
el ambito de trabajo se caracteriza por su cercania al Parque Natural de las Lagunas de la Mata y
Torrevieja, hecho el cual lo determina como zona de paso de, fundamentalmente, la avifauna que hace
de la ZEPA existente en el citado entorno natural su zona de reproduccion e hibernacidn.

El caracter totalmente humanizado de las parcelas en las que se pretende ubicar la actividad, provoca
que, por razones obvias, Unicamente puedan destacarse, desde un punto de vista faunistico, especies
relacionadas con la concurrencia comun en este tipo de ambientes notablemente antropizados.
Pequenios mamiferos (fundamentalmente roedores) y reptiles son, a todas luces, los potencialmente
existentes en el ambito del municipio de Guardamar del Segura en el que se pretende implementar la
actuacion.

Asi, especies tales como el erizo comun (Erinaceus europaeus), la liebre (Lepus capensis), el ratdon casero
(Mus musculus), el conejo comun (Oriyctolagus cuniculus), la rata campestre (Rattus rattus), la lagartija
colilarga (Psammodromus algirus), |a lagartija ibérica (Podacis hispanica) y la culebra de escalera (Elaphe
scalaris) son notablemente comunes en campos de cultivo y eriales existentes en todo el ambito de
estudio y su zona de influencia.

Mediante el analisis de las especies incluidas en los anexos | y Il Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo,
por el que se regula el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas, ningunas de las relativas al primero
de ellos (en peligro de extincion) se localizan en el ambito de estudio. No obstante, son varias las
incluidas en el Anexo |l (especies y subespecies catalogadas de Interés especial) las potencialmente
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localizables en el ambito de trabajo. Especies terrestres tales como la culebra de escalera y la lagartija
colilarga, son muy propias de los ruderales de estos ambientes semidridos.

En la misma linea, tampoco se detectan especies incluidas en el Catadlogo Valenciano de Especies de
Fauna Amenazada, creado mediante Decreto 32/2004, de 22 de febrero, mediante el cual se establece
un marco juridico destinado a la protecciéon de especies, subespecies o poblaciones de fauna silvestre de
la Comunidad Valenciana de forma complementaria a la normativa estatal que sera de directa aplicacion
para todas aquellas especies no contempladas en sus respectos anexos. Asimismo, no se detectan, al
margen del Catdlogo Nacional, especies en peligro de extincién, vulnerables, protegidas y/o tuteladas
delimitadas en los anexos | y Il del Catalogo Valenciano.

Tampoco se detectan Planes de Recuperacion de Especies ni Reservas de Fauna delimitadas al efecto
por el Consell de la Generalitat.

2.2.7.- LIC’s, Habitats, ZEPAS y zonas hiimedas

El analisis de las bases de datos cartograficas y documentales, actualizadas a enero de 2014, ofrecidas
por la Conselleria de Infraestructuras y Medio Ambiente de la Generalitat Valenciana; Ministerio de
Agricultura, Alimentacidon y Medio Ambiente del Gobierno de Espafia y entornos web informativos de
indole cartografico y legislativo de la Union Europea, constata que el espacio seleccionado para la
ubicacion de la actuacién sometida al presente Plan en el término municipal de Guardamar del Segura:

* No es ni LIC ni ZEPA para su futura inclusion como ZECONS o ZEC en el seno de la Red Natura
2000. Ello queda reflejado en la Decision de la Comision Europea de 12 de noviembre de 2008,
mediante la cual se aprueba, de conformidad con la Directiva 92/43/CEE, la lista de los sitios de
importancia para la Comunidad de Regiones Bio-geograficas Mediterraneas.
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FIGURA 10. LIC’s y ZEPAS cartografiados en el entorno de trabajo.
Fuente: Terr@sit. Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad Valenciana, 2014.

* Tampoco se detecta la presencia de espacio humedo alguno, incluidos todos ellos en el seno de
la “Lista de Humedades de Importancia Internacional” del Convenio de Ramsar, ratificado por
el Estado Espafiol mediante el Instrumento de 18 de marzo de 1982 de adhesion al Convenio
relativo a Humedales de importancia internacional, especialmente como habitat de aves
acuaticas, hecho en Ramsar el 2 de febrero de 1971.
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No existen, en su seno ni en su entorno inmediato, Habitats Naturales en funcidon al listado
contenido en el Anexo | de la Directiva 92/43/CE, de 21 de mayo.

fapa base del Institut Captografic Valencia A i
Escala: 1/35.000 WGS84 Geograficas{Lon: 00°37'17.00"W Lat: 38°03'01.90°N)

2]
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FIGURA 11. Habitats de la Directiva 92/43/CE y legislacion estatal y autonémica.
Fuente: Terr@sit. Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad Valenciana, 2014.

2.2.8.- Vias pecuarias.

En materia de vias pecuarias, es importante considerar lo establecido al efecto en la Ley Estatal 3/1995,
de 23 de marzo, de vias pecuarias; asi como el articulo 17 de la Ley 11/1994, de 27 de diciembre y en la

Instruccion de 13 de enero de 2012 de la Direcciéon General del Medio Natural de la Generalitat
Valenciana.

En el ambito de trabajo y fincas colindantes:

* Se detecta, colindante a su limite mas occidental, el trazado de la via pecuaria Colada de las
Cumbres.
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FIGURA 12. Trazado de la via pecuaria Colada de las Cumbres.
Fuente: Terr@sit. Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad Valenciana, 2013.
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2.2.9.- Patrimonio paleontoldgico, arqueoldgico, etnolégico y arquitectonico

El analisis de los elementos patrimoniales consignados en el SIT de la Conselleria de Infraestructuras y
medio ambiente, asi como de las bases de datos patrimoniales publicitadas por la Conselleria de Cultura,
Educacion y Deporte de la Generalitat Valenciana, no revelan la presencia de elemento patrimonial
alguno en las parcelas en las que se pretende implementar la actuacién en el término municipal de
Guardamar del Segura.

2.2.10.- Red viaria: existencia, afecciones e importancia.

No existen elementos ambientales y/o territoriales de referencia, en dicho aspecto, que sean resefiables
en cuanto al desarrollo de la actividad en la localizacidn propuesta.

2.2.11.- Sismicidad.

De acuerdo con el Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la Norma de
Construccion Sismorresistente; asi como en la Resolucion de 17 de septiembre de 2004, mediante la que
se modifica la Directriz Basica de Proteccion Civil ante el riesgo sismico (Acuerdo de 7 de abril de 1995
del Consejo de Ministros), el sector de estudio queda enmarcado en el seno de un ambito de
aceleracion sismica bdsica elevada (isolineas con valores 0,12g<a,<0,16g), con lo que la peligrosidad
sismica es merecedora de consideracion.

En este sentido, las actuaciones a llevar a cabo han de adecuarse a lo establecido en la citada normativa
con arreglo a las condiciones estipuladas para toda construccién a implementar en ambitos con dicha
peligrosidad; teniendo presente que el municipio de Guardamar del Segura se encuentra incluido en el
Anejo Il de la Directriz Basica de Proteccion Civil, relativo a las areas donde son previsibles sismos de
intensidad igual o superior a VIl segun los estudios de peligrosidad sismica en Espaiia (para el periodo de
retorno de 500 afios) realizados por el Instituto Geografico Nacional.

2.2.12.- Riesgo de deslizamientos y desprendimientos

La estabilidad de un suelo (mas concretamente de los materiales que constituyen o cubren una
determinada pendiente) es una cualidad que expresa su mayor o menor tendencia a permanecer in situ.
A esta cualidad se suele aludir por su anténima u opuesta, la inestabilidad, definida como la tendencia al
desplazamiento pendiente abajo o como al grado de susceptibilidad al movimiento de los materiales sin
necesidad de aplicar ningun tipo de fuerza ajera a la de la gravedad. A diferencia de la erosion, en este
proceso no actla un agente de transporte, aunque el agua juega un papel importante al ayudar al flujo
de material descendente una vez iniciado el movimiento. Los tipos de movimientos de materiales que
determinan el grado de inestabilidad son muy variados y dependen de un importante nimero de
parametros, destacando las caidas, avalanchas, deslizamientos y los flujos; generando distintas
situaciones de peligrosidad cuyo grado de riesgo potencial es necesario evaluar en cualquier estudio
territorial, ya que éstos pueden imponer fuertes limitaciones al desarrollo de actividades constructivas,
la creacion de infraestructuras y la asignacion de usos al suelo.

De los 4 niveles de riesgo de deslizamientos y desprendimientos caracterizados por el numero 5 del
estudio de la Conselleria de obligada observancia en virtud de lo establecido en las Ordenes de 8 de
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marzo de 1999 y 15 de febrero de 2000; asi como en los articulos 62 y 63 de la Ley 4/2004, de 30 de
junio, el apartado f del articulo 4.1 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, y en el Sistema de Informacién
Territorial de la Conselleria de Infraestructuras y Medio Ambiente de la Generalitat Valenciana:

* ninguno se desarrolla a lo largo del ambito en el que se pretende implementar la actuacién no
siendo, en consecuencia, aplicables las limitaciones y restricciones indicadas en las propias
ordenes de Conselleria, asi como en los articulos 4.1 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre y 14
de la Ley 4/2004, de 30 de junio.

2.2.13.- Riesgo de erosidn actual y potencial por la accion torrencial de la escorrentia.

La erosionabilidad del suelo, o susceptibilidad del mismo a los procesos erosivos o de pérdida de sus
componentes, depende de una serie de propiedades intrinsecas. Destaca su contenido en materia
organica, el tipo de textura y la forma y estabilidad de los agregados que resultan de la unidn fisico-
quimica de las distintas particulas de suelo. La materia orgdnica y la textura son dos factores
importantes en la formacion de su estructura. Un suelo de textura equilibrada y rico en materia
organica, poseera una estructura grumosa y resistente al impacto de la precipitacidn. La erosionabilidad
del suelo puede ser modificada por diversas situaciones. Asi, el fuego destruye la materia organica y
hace disminuir la estabilidad de los agregados. En general, cualquier fendmeno que favorezca la
escorrentia superficial sobre todo suelo provoca un aumento de las tasas de erosién del mismo, ya que
el arrastre de sus capas superficiales deja al descubierto unos horizontes inferiores de caracteristicas
desfavorables para el desarrollo de la vida vegetal.

Consecuentemente, todo analisis territorial ha de evaluar el grado de erosién actual y potencial del
suelo, con la finalidad de obtener informacidn, de primera mano, sobre el grado de calidad de todo
suelo. A medida que el nivel de erosién aumenta, menor es su calidad ambiental y, consecuentemente,
mayor es su aptitud para acoger usos no relacionados con la explotacion primaria del territorio
(agricolas y forestales fundamentalmente).

El SIT de la Conselleria de Infraestructuras y Medio Ambiente, establece, para los niveles de erosion
actual y potencial presentes en todo el territorio valenciano (con las mismas limitaciones operativas que
las indicadas para las zonas con riesgo de desprendimientos y deslizamientos) cinco niveles erosivos. La
cantidad de material erosionado o, lo que es mismo, que abandona la estructura del suelo por la accidn
de la escorrentia, varia de muy reducida (-7 tm/ha/afio), a muy alta (+100 tm/ha/afio), situdndose, de
forma intermedia, niveles erosivos bajos, medios y altos con pérdidas de suelo con umbrales que oscilan
de las 7-15 tm/ha/afio en los de erosionabilidad baja; 15-40 tm/ha/afio en los de media y de 40-100
tm/ha/afio en los de alta erosionabilidad.

En el dmbito del presente Plan, los niveles erosivos actuales y potenciales consignados por el Sistema
de Informacién Territorial de la Conselleria de Infraestructuras y Medio Ambiente son:

*  Erosion actual: muy baja (< 7 Tn/ha/afio).
*  Erosion potencial: baja (7 — 15 Tn/ha/afio).

Dicha erosionabilidad no es limitante para el desarrollo de la actividad propuesta, no siendo, en
consecuencia, aplicables las limitaciones y restricciones indicadas en las propias drdenes de Conselleria,
asi como en los articulos 4.1 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre y 14.4 de la Ley 4/2004, de 30 de
junio.
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2.2.14.- Vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas subterraneas por actividades
urbanisticas (contaminacidn de acuiferos).

El concepto de vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas subterrdneas esta estrechamente
relacionado con las cualidades del substrato geoldgico en el que se confina dicho recurso. Estas son
determinantes a la hora de ofrecer la proteccion a las aguas ante cualquier agente contaminante. Asi,
caracteristicas tales como la porosidad, la permeabilidad, el espesor efectivo y, entre otras, la capacidad
de cambio; son determinantes en la valoracién de dicho grado de proteccidn.

El grado de vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas detectado es, en las parcelas de estudio,
baja, lo que no supone limitacidon alguna a la actuacion planteada. Las caracteristicas y limitaciones
propias de los suelos englobados bajo dicha categoria se sintetizan tal y como sigue (NUmero 2 de la
Serie “CARTOGRAFIA TEMATICA”, 1998):

CATEGORIA II. VULNERABILIDAD BAJA.

Esta categoria se establece con el objetivo de integrar las porciones del territorio que presentan un grado de
proteccion muy elevado para las aguas subterrdneas, en particular, para las de calidad apta para cualquier uso,
asi como a las que presentan escaso interés hidrogeoldgico por la mala calidad de las aguas o por la baja
permeabilidad.

En el caso de acoger aguas subterrdneas aptas para usos urbanos y agricolas, o bien se trata de acuiferos
confinados bajo un nivel confinante de varios centenares de metros de espesor, o bien el agua estd contenida en
un acuitardo de muy dificil o imposible explotacion.

En la prdctica se extiende sobre formaciones detriticas finas y margosas cenozoicas y mesozoicas que protegen
acuiferos mesozoicos calcdreos a los que confinan, o sobre las formaciones cenozoicas que rellenan fosas
tectonicas con intrusion de materiales pldsticos tridsicos, que carecen de acuiferos de interés, aunque pueden
albergar algun nivel acuifero de entidad local.

Los terrenos incluidos en esta categoria presentan escasas limitaciones desde el punto de vista de
contaminacion de las aguas subterrdneas para la implantacion de usos urbanisticos. Con excepcion de los
equipamientos estratégicos de eliminacion de residuos sdlidos que requieren estudios de detalle especificos, los
restantes usos globales pueden tener acogida en esta categoria de terrenos. Por su grado de proteccion para las
aguas subterrdneas presentan vocacion de acogida preferente para los usos industriales, siempre que garanticen
la inocuidad de sus actividades mediante las medidas correctoras de impermeabilizacion, tratamiento y control
de vertidos.

Las plantas de tratamiento de residuos pueden tener cabida en esta categoria de terrenos, con las medidas
correctoras oportunas de prevencion y control, tratamiento y eliminacion de lixiviados.

2.2.15.- Accesibilidad potencial a los recursos hidricos.

De procedimiento y finalidad muy similar al calculo de la vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas
subterraneas por actividades urbanisticas, el estudio de la accesibilidad potencial a los recursos hidricos
en la Comunidad Valenciana tiene el objetivo de trabajar variables implicadas en la relacidn existente
entre la disponibilidad, la calidad de los recursos hidricos y los costes que la explotacién para su
aprovechamiento llevan consigo en cada unidad cartografiada al efecto. El método de trabajo elaborado
para la consecucion de tal fin considera y cuantifica cinco variables significativas en el grado de
accesibilidad que se trata de evaluar:

a. Ladisponibilidad de los recursos hidricos en base al régimen de los cursos fluviales existentes,
asi como la extensién e importancia de los acuiferos presentes.
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b. La calidad actual del agua subterranea, referida a la aptitud que ésta presenta para el consumo
humano y para otros usos.

c. El rendimiento potencial de las captaciones de agua subterranea expresado en caudal
especifico (I/s por metros de dispersion).

d. La altura de la elevacion, en metros, que representa la profundidad desde la que debe
bombearse el agua.

e. La accesibilidad territorial, la cual expresa de manera indirecta lo accidentado del relieve de la
zona y, en consecuencia, los acondicionamientos necesarios para la ejecucion de las obras de
captacion.

Estas cinco variables permiten discriminar la accesibilidad a los recursos hidricos con la suficiente
resolucion para la adecuacion de la orientacidn de potenciales usos urbanos a implementar en el
territorio. A partir de la consideracion de recintos cartograficos homogéneos (definidos en funcién a sus
caracteristicas litoldgicas, estructurales, topograficas, hidroldgicas e hidrogeoldgicas), se traduce la
informacion del estudio de las variables antes descritas en cada uno de ellos, obteniéndose un valor
Unico de accesibilidad en funcién a la interaccién de las clases con los resultados de las mismas en los
ambitos cartograficos definidos.

De todo ello resultan tres categorias de accesibilidad: una alta, por una elevada disponibilidad de
recursos en cantidad y calidad, no representando traba ninguna para el desarrollo urbanistico; media,
por caudales reducidos, de calidad deficiente o de costes elevados de inversidn y/o explotacidn; vy,
finalmente, un tipo de accesibilidad nula o baja, por inexistencia de recursos, caudales muy limitados,
calidad deficiente o costes muy elevados de inversion y/o explotacion.

Habida cuenta de las caracteristicas hidrogeoldgicas y litoldgicas existentes, el grado de accesibilidad
potencial a los recursos hidricos (atendiendo a su naturaleza subterranea) es, en la zona de estudio,
media (NUmero 3 de la Serie “CARTOGRAFIA TEMATICA”, 1998), sin que ello suponga limitacion alguna a la
actuacion sometida al presente Plan.

2.2.16.- Riesgo de incendios forestales

El grado de peligrosidad que, en materia de incendios forestales, existe en el ambito seleccionado al
efecto para el desarrollo de la actividad, es baja.

Las bases de datos cartograficas de la Conselleria de Infraestructuras y Medio Ambiente de la

Generalitat Valenciana no cartografian dichos predios como incendiados con anterioridad a la
elaboracion del presente documento (enero de 2014).

2.2.17.- Paisaje

El ambito objeto de ordenacion a través del presente Plan Especial no afecta a la Infraestructura Verde,
tal como debe definirse conforme a lo dispuesto en la legislacidon vigente en materia de paisaje y la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.
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FIGURA 13. Relacion del ambito del Plan Especial y la Infraestructura Verde del entorno.

Se ha realizado un Estudio de Integracién Paisajistica como cobertura del presente documento, que se
acompafa como Anexo, del cual se deduce que la zona a ordenar se encuentra en una depresién desde
una perspectiva visual, esto es, apenas es visible desde puntos de observacion relevantes (aquellos que
tienen mayor transito por usuarios), por lo que los usos proyectados no inciden en modo alguno, ni

positiva ni negativamente, en la percepcion visual que se pueda obtener de los principales recursos
paisajisticos.

PEREZ SEGURA ASOCIADOS



PLAN ESPECIAL DE ORDENACION EN SUELO NO URBANIZABLE PARA IMPLANTACION DE UNA DOTACION PRIVADA PARA MERCADILLO TURISTICO (ABASTOS) Y USO PUBLICO COMPLEMENTARIO
VERSION PRELIMINAR
MEMORIA INFORMATIVA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA - NORMAS URBANISTICAS

GUARDAMAR DEL SEGURA PROMUEVE: GUARDAMAR MARKET, S.L.

2.3.- OBRAS PROGRAMADAS Y OTRAS INVERSIONES PUBLICAS.

No se da en el ambito del Plan Especial, ni en su entorno, la presencia de proyectos e iniciativas de
caracter publico o privado que puedan colisionar con las actividades en él proyectadas, o que hagan
precisa la presencia de medidas de coordinacién.

PEREZ SEGURA ASOCIADOS



GUARDAMAR DEL SEGURA

2.4.- PLANEAMIENTO URBANISTICO.

En el municipio de Guardamar del Segura esta actualmente en vigor el Plan General aprobado
definitivamente en fecha 20 de noviembre de 2006 (BOP de 11 de enero de 2007), que clasifica el suelo
objeto de la actuacién como SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Las DEUT del Plan General tienen un apartado especifico destinado al Suelo No Urbanizable Comun de la
zona de EL CAMPICO, que establece lo siguiente:

“2. Suelo No Urbanizable Comun. Area del “CAMPICO”.

El suelo asi clasificado en el area de el “CAMPICO” destinado en la actualidad a explotaciones agricolas en su
mayor parte sito a ambos lados de la Carretera (CV-895) a Montesinos, al Este de su término municipal y al
Oeste de la C.N.-332 es susceptible, con preferencia respecto a otros suelos no urbanizables comunes, de
ser objeto de cambio de clasificacion a la de URBANIZABLE, sin perjuicio del pleno ejercicio de la potestad
del “ius variandi” que corresponde a la Administracién Municipal, atendiendo al cumplimiento de los
siguientes requisitos:

2.1. Tramitacién simultéanea del correspondiente Estudio-Evaluacidn de Impacto Ambiental.
2.2. Que el uso principal sea residencial con tolerancia hasta un maximo del 20 % de usos terciarios.
2.3. El aprovechamiento tipo sera igual o inferior al propio de las areas de reparto colindantes.

2.4. Los nuevos sectores propuestos deberdn apoyarse o conectar con la red viaria primaria prevista
en el Plan General en términos de suficiencia.

2.5. El documento urbanistico de modificacién del Plan General sera sometido a tramite de consulta
previa ante el Ayuntamiento de Guardamar del Segura y la Generalitat Valenciana, una vez
evacuado tal expediente, el documento definitivo de modificacion de planeamiento deberd
tramitarse acompafnado de, al menos, un Programa de Desarrollo de Actuacidn Integrada. También
se habra de estar, obviamente, a lo dispuesto por las Administraciones Publicas con competencias
sectoriales afectadas.

2.6. Todo ello sin perjuicio del criterio de oportunidad de la Corporacién, en el cual habra de
concurrir el respaldo efectivo de una parte sustancial de los propietarios afectados por la actuacién.
En todo caso, es preciso sefialar que, en esta zona, tendra mayor facilidad en cuanto a su desarrollo,
sin que ello suponga una prelacién estricta en cuanto a su orden, el desarrollo de los sectores de
suelo urbanizable que mas alejados se encuentren de las Lagunas de la Mata. Asi, la CV-895 se
constituye como elemento estructurador de esta zona, por lo que los sectores cuyo desarrollo se
pretenda al borde de la propia carretera, asi como en su lado Norte, seran, en principio, y con las
salvedades antes expuestas, mas viables que los que afecten al resto del area.”

Otra de las DEUT admite la figura del Plan Especial en este tipo de suelo, donde “podrdn formularse
planes especiales de mejora del medio rural con el fin de adaptar las edificaciones industriales y agricolas
existentes en el momento de la aprobacion del Plan General, asi como las futuras, adecuando el
territorio a las necesidades sociales y econdmicas sobrevenidas y con observancia de las superficies de
parcela segun la legislacion de aplicacion”.

El articulo 6 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Guardamar del Segura, dedicado a la
clasificacion del suelo, permite la implantacidon de usos dotacionales en el suelo no urbanizable, y asi
viene a definirlo como el:
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“constituido por aquellos terrenos que se excluyen y preservan del proceso urbanizador propiamente dicho, para
preservar sus valores ecoldgicos y medioambientales, sus valores econdmicos en cuanto soporte de actividades
forestales, agricolas y/o ganaderas, o por ser idéneos para el emplazamiento de ciertos usos dotacionales”.

Por su parte, el articulo 18 de las Normas Urbanisticas contempla los usos y actividades y
aprovechamientos permitidos en suelo no urbanizable, entre los que se encuentran (apartado 3): a)
actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y esparcimiento y terciarias; y, b) actividades
terciarias e industriales de especial importancia.

Y es el articulo 25.1 el que establece las condiciones para la implantacién de actividades turisticas,
recreativas, deportivas, de ocio y esparcimiento y terciarias en general.
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2.5.- SINTESIS.

De conformidad con las consideraciones expuestas, podemos concluir:

a) Desde una perspectiva ambiental, el ambito del Plan Especial y su entorno inmediato no presenta
valores ambientales sobresalientes, que imposibiliten la implantacion de usos de caracter dotacional
privado de caracter eminentemente turistico, tal como el que se propone en este documento.

b) Desde la perspectiva de riesgos territoriales, tampoco el ambito presenta especiales limitaciones, tal
como se deduce del analisis del SIT de la Conselleria y de los estudios previos realizados como
cobertura del presente Plan. No existe riesgo de inundabilidad determinante, tal como se acredita en
el Estudio de Inundabilidad anexo, ni afecciones a acuiferos, entre otras circunstancias.

c) Desde la perspectiva ya urbanistica, debe destacarse que el uso dotacional privado de caracter
turistico es compatible con el Plan General.

En consecuencia, no se observan factores limitantes o invalidantes, con caracter sustancial, que impidan
la ordenacion de este ambito a través del presente Plan Especial, y la consolidacion del uso turistico que
actualmente se estd desarrollando, junto con el uso publico recreativo-ambiental que ahora se propone
como complemento enriquecedor desde el punto de vista publico.

No obstante, ello no es ébice para que el mismo valore, a través del instrumento ambiental oportuno
(evaluacion ambiental estratégica o estudio de impacto ambiental), la incidencia de los usos
proyectados sobre los recursos naturales y los valores ambientales que deben observarse desde una
perspectiva amplia de sostenibilidad y calidad de vida. En este sentido, deberan considerarse los efectos
del trafico generado por la actuacién, el impacto paisajistico, la incidencia acustica o la gestion de
residuos, entre otras cosas, adoptando, cuando procedan, las medidas oportunas para garantizar un
impacto razonable y asumible por la colectividad, teniendo en cuenta que asi lo aconseja la
trascendencia publica y social de los usos previstos.
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3.- MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.
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3.1.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL Y COBERTURA LEGAL.

3.1.1.- Objeto.

El presente Plan Especial tiene por objeto la implantacion de una actuacion de indudable interés publico
y social, esto es una dotacidon privada para mercadillo turistico, de caracter temporal periddico,
compatible con un uso pulblico para actividades de ocio y recreo ambiental, a programar por el
Ayuntamiento de Guardamar del Segura.

Asi, el ambito permitird un uso de caracter eminentemente dotacional. Privado por cuanto estaria
destinado al uso de mercadillo turistico de productos diversos (abastos), si bien Unicamente un dia a la
semana, los domingos, estando el resto de dias destinado el suelo a un uso publico, mediante cesidn
temporal y modulada en el oportuno convenio urbanistico de gestion, predominantemente recreativo y
ambiental, dada su localizacién y vocacidn, cediéndose su uso a la Administracién municipal para que en
el ambito realice las actividades que resulten mas beneficiosas para el interés publico.

3.1.2.- Necesidad de ordenacion urbanistica de los mercadillos turisticos de caracter
eventual y periddico, y su implantacion en suelo no urbanizable.

La figura de los mercadillos turisticos es relativamente reciente en la fisonomia urbanistica valenciana,
con un especial predominio en el area del sur de Alicante, en el entorno de la Vega Baja, si bien existen
diferentes ejemplos en otras zonas del litoral levantino. Su presencia se asocia a la demanda del turista y
residente extranjero, que ve en estos equipamientos una oportunidad de satisfacer diversos deseos
vinculados al motivo de su viaje o estancia, como la adquisicién de productos tipico, algo de ocio y
restauracion y, sobre todo, la posibilidad de acceder a recursos y servicios relacionados con su pais de
origen.

Ciertamente, en estos mercadillos se ofertan y sirven productos y servicios tipicos de la comarca en que
se encuentran, especialmente agricolas y alimentarios, ademas de antigliedades, hogar y moda, a
precios asequibles. Pero ademas se suelen dar servicios ofertados por nativos del mismo origen que
turistas y residentes, algo que les permite disfrutar de sus gustos y costumbres, si bien en un entorno
climatico excepcional para ellos.

Esta figura del mercadillo turistico se diferencia del tradicional mercado de venta no sedentaria, que es
una costumbre histdrica en nuestro pais y suele ubicarse en suelo urbano, también de forma periddica
(uno o dos dias a la semana). Como hemos dicho, la principal distincidn es su caracter eminentemente
turistico y recreativo, no soélo de acceso a alimentos y productos de hogar, asi como una importante
afluencia de usuarios de diferentes lugares de la comarca, no estrictamente del municipio en el que se
ubica. Ello implica una importante afluencia de trafico, especialmente privado, y una estancia del
usuario en el emplazamiento mas larga de lo normal, puesto que, como decimos, no se limita a realizar
una compra, sino que disfruta de diferentes servicios con un caracter predominantemente recreativo.

Esta costumbre, relativamente reciente, no se suele reflejar a nivel urbanistico en el planeamiento
general, mas que de una manera genérica, admitiéndose usos que pueden ser considerados analogos o
similares. Tampoco la legislacién de suelo no urbanizable la considera, expresamente, como una
actividad autorizable directamente a través de una declaracién de interés comunitario, dado que la
relacion actual y el caracter de numerus clausus que se le viene dando, lo impide. Por esta razon parece
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razonable que el instrumento para su ordenacidn sea el Plan Especial, tal como mas adelante tratamos
de justificar.

No obstante, antes sefialaremos cémo otras administraciones han tratado de regular este fenédmeno,
ofreciendo para ello soluciones formales distintas, pero con un mismo fin.

En primer lugar, tenemos la legislacion territorial de las Islas Canarias, que admite en su articulo 98
contempla la posibilidad de implantar en suelo rustico de proteccion territorial mercadillos ocasionales y
periddicos con instalaciones desmontables, o casos como el de Calvia, que dispone de un Reglamento
regulador de este tipo de usos, del que extractamos una parte a continuacion:

“EXPOSICION DE MOTIVOS

La iniciativa encaminada para la promocidn y desarrollo de los mercados temporales y Ferias en el municipio de Calvia, la
adaptacion de la ordenacién y regulacion de los Mercados a la realidad actual, teniendo en cuenta el permanente
proceso evolutivo que caracteriza al comercio, cambios en los habitos de compra de los consumidores asi como la
adaptacion de dichos servicios a la normativa de cardcter general y/o autondmica en materia de comercio, sanidad y
consumo, en su mas amplio sentido, defensa de los intereses de consumidores y usuarios, represion del fraude, etc. ha
motivado que desde el Ajuntament de Calvia se promueva la aprobacién de un Reglamento especifico que permita
regular la organizacion, instalacion y montaje de mercados periddicos y temporales en el término municipal de Calvia.

ARTICULO 12.-

Los Mercados Municipales Temporales podran ser:

19.- Mercados periddicos:

a. Mercado tradicional en Calvia Vila (frecuencia semanal; cada lunes).

b. Mercado tradicional en la Urbanizacién de Galatzdé (frecuencia semanal; cada martes).

c. Mercado de articulos de segunda mano en Magaluf (frecuencia semanal; cada sabado).
d. Mercado de coches, motos y barcas usados, de periodicidad mensual.

e. Mercadillos artesanales (en zonas turisticas durante la temporada alta)

Ello sin perjuicio de cualesquiera otros que se acuerde establecer mediante Decreto de Alcaldia, pudiéndose
suprimir, modificar o trasladar los existentes.

29.- Ferias tradicionales periddicas:

a. Feria Ovina y Caprina.

b. Feria de las “Feines de Tardor” de Capdella.

Las superficies delimitadas de ocupacién de los Mercados Periddicos y Temporales y de las Ferias tendran en todo caso la
CALIFICACION DE EVENTUALES y se dividiran en puestos para el ejercicio de su actividad comercial. Se podran
establecer «sectores» al objeto de distribuir adecuadamente la exposicién y comercializaciéon de los productos y
servicios.”

3.1.3.- El Plan Especial como instrumento de ordenacion de este tipo de
equipamientos.

Tratandose de una actividad atipica y singular, parece que lo oportuno es regularla a través de la figura de
un Plan Especial, instrumento de planeamiento versatil que permite afrontar la ordenacién de
actuaciones complejas (articulo 43 LOTUP), mds aun si, como en el presente caso, se propone la creacién
de una dotacidn privada que admite también un uso publico complementario.

Asimismo, el propio Plan General de Guardamar del Segura prevé que mediante Plan Especial se
desarrollen las determinaciones del Plan General para el Suelo No Urbanizable, pudiendo incluso ser
alteradas. Asi, viene a decir:

1.- Las determinaciones que contiene este Plan para el SNU, sin perjuicio de su inmediata aplicacion, podran ser
desarrolladas mediante Planes Especiales.
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2.- Los Planes Especiales podran alterar las determinaciones del Plan General, excepto para regular mas restrictivamente
las condiciones de edificacion y de uso y para aumentar la superficie establecida como minima para las fincas, al amparo
de lo dispuesto por la Ley 2/1.997, de la Generalitat Valenciana.

3.- El planeamiento especial podra tener las siguientes finalidades:

- La proteccién de los espacios forestales.

- La proteccidn del paisaje y los bienes naturales y culturales.

- La adecuacion de las vias rurales.

- La utilizacién del espacio para actividades relacionadas con el ocio y el tiempo libre.
- La ordenacidn y criterios de parcelacién en areas con diseminado.

Cabe indicar que conforme a lo establecido en el articulo 202 LOTUP los usos y aprovechamientos en
suelo no urbanizable comun que sean objeto de asignacion mediante planes especiales no requeriran su
posterior declaracion de interés comunitario.

Por tanto, comprobamos como el Plan Especial se configura en el instrumento idéneo para la
implantacién de uso dotacional privado con uso publico complementario, siendo el caracter privado
relativo a la actividad de mercadillo turistico (abastos) de caracter periddico, y teniendo un uso publico
el resto del tiempo, relativo a actividades recreativas y ambientales programadas por el Ayuntamiento
de Guardamar del Segura, segln se establecera oportunamente en un convenio urbanistico de gestion.

3.1.4.- Consideraciones sobre el régimen de evaluacion ambiental aplicable.

Con fecha 28 de octubre de 2014 se emitid por el 6rgano ambiental autondmico (Comision de
Evaluacion Ambiental, de la Direcciéon General de Evaluacién Ambiental y Territorial, de la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente), el Documento de Alcance Ambiental y Territorial
Estratégico, que determina el sometimiento del Plan Especial al régimen de evaluacion ambiental y
territorial estratégica ordinaria.
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3.2.- JUSTIFICACION DE SU CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

3.2.1.- Trascendencia socioecondmica.

En apartados anteriores hemos sefialado la evolucidn de la figura del mercadillo tradicional de venta no
sedentaria, y su consideracion actual, sobre todo en determinadas zonas del litoral, caracterizadas por
una gran presencia de visitantes y residentes extranjeros, como un equipamiento turistico.

Este caracter eminentemente turistico ha influido en la fisonomia de estos mercadillos, que ya no se
limitan a ofertar productos y servicios locales, mds o menos tipicos, sino que asocian a esta oferta otros
recursos ligados al ocio, el recreo y la restauracion.

Esta evolucidn ha permitido que ahora estemos ante espacios que permiten ofertar muchos y diferentes
servicios, lo que genera economias de escala relevantes a nivel macro y microecondmico. En el caso que
nos ocupa, en temporada alta se pueden instalar periédicamente cada domingo mas de 600 puestos, en
su mayor parte gestionados por auténomos y profesionales, con empleados a su cargo, lo que implica
un empleo potencial cercano a las 1.000 personas, segin el tamafio y rendimiento de cada puesto.

Ademas, este tipo de equipamientos permite la salida a productos agroalimentarios de la comarca en
condiciones mas ventajosas que la venta tradicional a través de otros canales de distribucién con
intermediarios, promoviéndose practicas de comercio mds justo y solidario, lo que favorece la
pervivencia de una gran cantidad de proveedores de bienes y servicios vinculados a la actividad que se
desarrolla en el mercadillo. Detras de cada puesto, no se encuentra sélo quien gerencia y atiende la
venta de bienes y servicios, sino los microempresarios que los provisionan, que dependen en gran
medida de este tipo de iniciativas.

Para confirmar esta relevancia socioecondmica y el caracter de verdadero equipamiento turistico con
trascendencia econémica (generacidon de empleo y dinamizacion empresarial de economias modestas o
microempresarios), se ha realizado una encuesta de percepcién a los usuarios y visitantes del
mercadillo. La muestra recogida refleja con un caracter abrumador que el usuario percibe este tipo de
equipamiento como un complemento de la oferta turistica comarcal y que contribuye positivamente a
generar riqueza local, en forma de empleo e ingresos para empresas del entorno.

Se aporta como anexo el resumen de la citada encuesta y su valoracidn.

3.2.2.- Interés publico.

La trascendencia socioecondmica (empleo y flujos econémicos generados), asi como el evidente
caracter de complemento turistico, son factores determinantes, por si solos, para justificar el interés
publico de la actuacion.

Sin embargo, en el presente caso, este elemento del interés publico, que es razén y a la vez objetivo de
cualquier intervencidn en el territorio, se enriquece, puesto que el Plan Especial admite un uso publico
de este espacio, destinado a usos recreativos y ambientales cuando no se utilice como mercadillo
turistico, lo que se regulara oportunamente mediante convenio urbanistico.

Esta circunstancia refuerza el interés social y publico de la actuacién, permitiendo que la colectividad
pueda aprovechar este espacio para usos recreativos que decidira el Ayuntamiento.
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3.2.3.- Compatibilidad territorial y urbanistica.

Como se ha expuesto en la Memoria Informativa cuando hemos analizado las previsiones del Plan
General, el uso contemplado en el Plan Especial resulta compatible, dado que la delimitacién de su
ambito se ajusta estrictamente al contorno del suelo no urbanizable con la categoria de comun, no
afectando a suelo protegido por razones ambientales, de riesgos territoriales o dominio publico.

Asimismo, el propio Plan General en sus DEUT admite que “en el suelo no urbanizable podrdn formularse
planes especiales de mejora del medio rural con el fin de adaptar las edificaciones industriales y agricolas
existentes en el momento de la aprobacion del Plan General, asi como las futuras, adecuando el
territorio a las necesidades sociales y econdmicas sobrevenidas y con observancia de las superficies de
parcela segun la legislacién de aplicacion”.
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3.3.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

3.3.1.- Ordenacion Estructural.

A.- CLASIFICACION DEL SUELO.

El suelo se mantiene con la categoria de suelo no urbanizable comun, segun el Plan General vigente.
B.- DELIMITACION DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL.

El Plan Especial delimita un ambito de ordenacion coincidente con el que actualmente viene
destinandose a mercadillo turistico periddico. Este ambito es singular en su configuracidn, pues incluye
el nucleo principal que ocupa el conjunto de puestos de venta de bienes y servicios, junto con diferentes
espacios adyacentes que se destinan a aparcamiento eventual provisional.

En el Estudio Ambiental y Territorial Estratégico que se acompafia como anejo a esta version preliminar
se ha realizado, para su consideracion por el rgano ambiental, un estudio de alternativas, incluida la O,
del que se deduce la compatibilidad ambiental y razonabilidad del ambito de este Plan Especial, en el
que, como ya se ha sefalado anteriormente, ya se viene desarrollando la actividad de mercadillo
turistico.

En cuanto a la delimitacion concreta del Plan Especial, ésta se cifie al ambito en el cual se desarrollara la
actividad de puestos de venta (abastos).

C.- FUNCION TERRITORIAL.

La funcion territorial del Plan Especial es ordenar un uso que ha venido desarrollandose desde hace
afios, a través de una figura de planeamiento versatil y capaz, consolidando la oferta de un
equipamiento de gran trascendencia turistica y econdmica en la comarca, al tiempo que se aprovecha
para su calificacion como dotacién privada, permitiendo su uso publico municipal durante el periodo en
el que no se desarrolla la actividad de mercadillo.

D.- USOS DOMINANTES E INTENSIDADES.

Los usos que se permitirian en el ambito del Plan Especial, ademas de los propios del Suelo No
Urbanizable segun el Plan General de Guardamar del Segura, son:

* Parcela Dotacional Privada DP-Ql*:

0 Uso caracteristico: actividad principal de dotacion privada, para uso de mercadillo
turistico (abastos de diferentes productos).

0 Usos complementario y compatibles:

= Restauracidn, ocio, recreo y similares, sin que pueda destinarse a tal uso mas
del 10% de la superficie de la parcela dotacional.
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Infraestructuras y elementos de apoyo para servicios urbanisticos (centros de
transformacién, depdsitos, postes de telecomunicaciones y elementos

analogos).

Dotacional publico: destinado a usos recreativos y ambientales promovidos y
gestionados por el Ayuntamiento de Guardamar del Segura

0 Usos prohibidos: residencial e industrial.

La edificabilidad no superara el indice, sobre superficie neta dotacional, de 0,25 m2t/m2s.

3.3.2.- Ordenacién pormenorizada.

A.- ZONIFICACION.

Como se ha sefialado anteriormente, el ambito del Plan Especial coincide sensiblemente con el que
actualmente ocupa la actividad de mercadillo turistico que se desarrolla semanalmente. La zonificacion
es logicamente simple, como los usos proyectados, ya que consiste en un cuerpo principal en el que se
albergan las instalaciones propias del mercadillo (puestos, calles de distribucidn e infraestructuras

asociadas como aseos, etc...).

[Supestids (m2)|

DP
ocehercac Tutsta)| 21,094

dmbiy | 21084 |

FIGURA 14. — Zonificacién propuesta.

PEREZ SEGURA ASOCIADOS



PLAN ESPECIAL DE ORDENACION EN SUELO NO URBANIZABLE PARA IMPLANTACION DE UNA DOTACION PRIVADA PARA MERCADILLO TURISTICO (ABASTOS) Y USO PUBLICO COMPLEMENTARIO
VERSION PRELIMINAR
MEMORIA INFORMATIVA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA - NORMAS URBANISTICAS

GUARDAMAR DEL SEGURA PROMUEVE: GUARDAMAR MARKET, S.L.

B.- RED SECUNDARIA DE DOTACIONES PUBLICAS.

La dotacion privada objeto de ordenacion a través de este Plan Especial se considera, a los efectos del
articulo 37 LOTUP, integrante de la red secundaria de dotaciones del municipio.

El uso dotacional privado que se propone (mercadillo turistico de uso periédico semanal, abastos) no
podra alterarse al menos durante los préximos 30 afos, a contar desde la aprobacion del Plan Especial,
salvo que el cambio se oriente a otros usos privados de categoria educativo-cultural, sanitario,
deportivo, asistencial o religioso.

El uso publico complementario que se propone en el Plan Especial se regulara pormenorizadamente en
el oportuno convenio urbanistico.

C.- USOS LUCRATIVOS Y PUBLICOS.

c.1.- Usos lucrativos.

Los usos lucrativos que se contemplan son los propios de la actividad de mercadillo turistico, que se han
relacionado anteriormente en el apartado de ordenacién estructural:

* Venta al por menor de productos agricolas, agroalimentarios, moda, utiles del hogar y ocio, y
similares.

* Restauracion y venta de comidas y bebidas y actividades y espectaculos recreativos y de ocio
(limitadas al 10% de la superficie de la parcela dotacional).

Estos usos serdn objeto de regulacién a través de apartado especifico en la Ordenanza Municipal
reguladora de la Venta No Sedentaria en el municipio de Guardamar, que serd objeto de modificacion
expresa para la inclusion en su @mbito de aplicacién del Mercadillo El Campo de Guardamar.

Dicha regulacién contemplard, entre otros, los siguientes aspectos:

(a) EI promotor de un mercadillo sobre suelo privado debera acompafar a la comunicacidn previa de
actividad del mercadillo de los siguientes datos:

a) Datos del promotor y/o su representante, domicilio y N.I.F.

b) Localizacidn, dias, horas, nimero de puestos y productos que se comercializaran.

c) Relacion de vendedores no sedentarios que van a desarrollar su actividad en el mercadillo,
acompainando declaraciéon de que cumplen con los requisitos establecidos por la Ordenanza

municipal para el ejercicio de esta modalidad de venta.

(b) Ademas habrd de cumplimentar los siguientes extremos que debera de estar en condiciones de
acreditar y poner a disposicion del Ayuntamiento cuando sea requerido para ello:

a) Titularidad o disponibilidad del suelo en que se celebrara el mercadillo.

b) Proyecto del mercadillo que comprenda una memoria de superficies, numero, dimensiones y
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caracteristicas de los puestos, servicios, medidas de seguridad, planos de distribucién en planta
del recinto y de zonas afectas al mismo como aparcamiento y otras dependencias.

El proyecto técnico debera incorporar la justificacion del cumplimiento de lo exigido por la
legislacion aplicable en materia ambiental, paisajistica, de accesibilidad y condiciones higiénico-
sanitarias y de seguridad de los puestos.

c) Reglamento que ha de regir el funcionamiento del mercadillo y el procedimiento para
seleccion y adjudicacion.

d) Modelo de contrato con los comerciantes.
e) Estudio de movilidad e incidencia del trafico.

f) Documentacién relativa a las instalaciones propias de la actividad que garantizan su buen
estado de mantenimiento y disposicion de los mecanismos de seguridad exigidos por la
normativa vigente, asi como de las medidas que, en su caso, sean exigibles por la normativa
aplicable en materia de contaminacidn acustica.

g) Plan de emergencia y autoproteccién y demas garantias requeridas por la legislacion vigente
en materia de prevencion de riesgos laborales.

h) En el caso de que el titular sea propietario de la estructura de los mdédulos de venta, la
certificacion técnica relativa a la seguridad y solidez de las estructuras desmontables, asi como de
la reaccion al fuego de los materiales afiadidos o integrantes de la actividad, acreditando que
dichos materiales no son inflamables, ni propagadores de incendios.

(c) Los vendedores que vayan a desarrollar la actividad comercial en el mercadillo privado deberan
cumplir con los requisitos establecidos por la ordenanza municipal vigente, estando en situacidon de

justificarlo mediante la documentacién y declaraciones exigibles.

Las condiciones de edificabilidad y volumetria a aplicar sobre la parcela de uso dotacional privado son
las siguientes:

* indice de Edificabilidad Neta: no podra sobrepasar 0,25m2t/m2s.

0 No computan a efectos de edificabilidad los puestos montados sobre estructuras
provisionales abiertas y diafanas por todos sus vientos.

Detalle de las instalaciones vinculadas a puestos de venta
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*  Ocupacidn: los puestos no ocuparan mas del 75% de la superficie neta de la parcela dotacional
privada, destindndose el resto de espacios a distribucién y comunicacion.

* Retranqueos: no se establecen. Los usos caracteristicos, compatibles y complementarios
podran adosarse a los linderos de la parcela con el Camino de los Curros y el resto de linderos.

e Altura de la edificacién: no podra sobrepasarse la altura de 5 metros desde rasante,
admitiéndose excepcionalmente sobrepasar este limite para carteles anunciadores (monoposte
y similares), que no obstante no podran superar la altura de 10 metros.

c.2.- Usos publicos.

Los usos publicos compatibles con el dotacional privado seran definidos en el oportuno convenio
urbanistico de cesion y coordinacidn, si bien el presente Plan Especial contempla que en todo caso seran
relacionados con las actividades recreativas y la educacién y medio ambiente.

D.- CONDICIONES DE INTEGRACION CON LAS REDES DE SERVICIOS.

El instrumento de control ambiental (licencia o comunicacién, seglin corresponda) que regule la
actividad del mercadillo turistico verificara la adecuada conexién del equipamiento con las redes de
servicios e infraestructuras municipales, siempre que resulte viable y razonable dada la intensidad
relativa de los usos proyectados, tanto desde el punto de vista de su inversion como de su
mantenimiento.

Cuando no resulte posible la implantacion de servicios propios y especificos, como saneamiento, en su
caso, se adoptaran las medidas oportunas para garantizar una adecuada gestion de los residuos, lo que
se verificara mediante entidades debidamente acreditadas ante el 6rgano ambiental.

E.- SISTEMA DE TRAFICO Y MOVILIDAD.
En relacion con el sistema de movilidad, son dos cuestiones las que vamos a considerar:
(a) En primer lugar, la relativa a la conectividad viaria.

En relacién a este aspecto, se ha redactado un estudio de trafico que contempla los dos
accesos/salidas principales del mercadillo durante los dias que opera (domingo). Este estudio
concluye con la necesidad de reforzar el acceso/salida a través de la carretera CV-895,
mediante la ejecucidn de la mejora del actual acceso en T, creando carriles intermedios que
faciliten el acceso y evacuacion a y desde el Camino de los Curros.

Esta cuestion sera sometida, en el curso de la tramitacion de este expediente de planeamiento,
al érgano competente en materia de carreteras de la Conselleria.

(b) En segundo lugar, en materia de movilidad, y teniendo en cuenta la inexistencia de una red de
transporte publico comarcal que permita el acceso al mercadillo, se ha propuesto la creaciéon
de un servicio de transporte privado con cargo a la empresa gestora del mercadillo, que de un
modo continuo y a demanda recorrera las principales urbanizaciones del contorno para
permitir un acceso al mercadillo y vuelta a casa sin necesidad de usar el vehiculo privado.
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3.3.3.- Resumen de magnitudes.

¢ Superficie del ambito del Plan Especial: ......cccccvveeviicesesecntinrieese e sessererese e sseenns. 21.094 M2,

Superficie de la manzana destinada a dotacion privada Mercadillo Turistico y uso publico
.................................................................................................................. 21.094 m2.
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3.3.4.- Condiciones de conexidon en materia de infraestructuras y medio ambiente.
A.- SISTEMA DE CONECTIVIDAD Y MOVILIDAD.
Como se ha expuesto anteriormente, se plantean las siguientes condiciones:

* Mejora de la conexidon con la CV-895 mediante un enlace en T, a definir en proyecto especifico
a presentar ante el 6rgano autonémico competente en materia de carreteras.

* Creacion de sistema de transporte privado que permita acceso al mercadillo desde las
urbanizaciones y localidades cercanas. Se acreditara en el expediente de otorgamiento de la
licencia municipal.

B.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

No son precisas condiciones diferentes a las que actualmente presenta el ambito.

C.- SUMINISTRO DE AGUA POTABLE.

No son precisas condiciones diferentes a las que actualmente presenta el ambito.

D.- SANEAMIENTO Y DEPURACION.

No son precisas condiciones diferentes a las que actualmente presenta el ambito.

E.- CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

* Se realizard un vallado vegetal del recinto destinado a mercadillo turistico, conforme a las
indicaciones del Estudio de Integracion Paisajistica.
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3.4.- FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

¢ Superficie del ambito del Plan ESPecial: ....ccccuviveeveceseseetinrce ettt s eaneens 21.094 m2.

* Superficie de la manzana destinada a dotacion privada Mercadillo Turistico y uso publico

[oloYa Y o1 =T 01T 1 - o TR 21.094 m2.
e Edificabilidad maxima:.......ccceeueee. no superior a 0,25 m2t/m2s sobre suelo dotacional privado.
* Usos:

0 Parcela DP:

= Uso caracteristico: actividad principal de dotacidon privada, para uso de
mercadillo turistico (abastos de diferentes productos).

= Usos complementario y compatibles:

* Restauracion, ocio, recreo y similares, sin que pueda destinarse a tal
uso mas del 10% de la superficie de la parcela dotacional.

* Infraestructuras y elementos de apoyo para servicios urbanisticos
(centros de transformacion, depositos, postes de
telecomunicaciones y elementos andlogos).

* Dotacional publico: destinado a usos recreativos y ambientales
promovidos y gestionados por el Ayuntamiento de Guardamar del
Segura

= Usos prohibidos: residencial e industrial.

* Red de dotaciones publicas: no se contemplan dotaciones publicas. La dotacion privada se
integrara como elemento de la red secundaria de dotaciones municipales.

* Condiciones de integracion:

0 Ejecucién de mejora de accesos con la CV-895 en forma T, segln proyecto a aprobar
por el drgano autondmico competente, con cargo a la actividad.

0 Implantacion de sistema de transporte privado sostenible, con cargo a la actividad.

0 Ejecucidén de vallado perimetral del recinto del mercadillo con especies vegetales para
mejorar la integracion paisajistica.

*  Gestion: actuacién aislada y licencia/comunicaciéon ambiental.
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3.5.- CONSIDERACIONES SOBRE LA GESTION URBANISTICA.

Dada la singularidad de la actuacion, y su consideracién de suelo dotacional privado con uso publico
complementario, se considera que la figura mas adecuada para regular el uso y explotaciéon del
equipamiento es el convenio urbanistico de gestidn, por lo que, una vez decidido el régimen ambiental
aplicable y con ello aclarado el cauce procedimental a seguir por el Plan Especial, se incorporara como
Anejo complementario un Convenio Urbanistico, ademas de la modificacion de la vigente Ordenanza
Municipal reguladora de la Venta No Sedentaria.

Guardamar del Segura, abril de 2015

Por el equipo redactor

Fdo.- Rafael Ballester Cecilia Fdo.- José Ramon Garcia Pastor
Abogado urbanista Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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NORMAS URBANISTICAS
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Articulo 1.- Usos lucrativos.

1.- Los usos lucrativos que se contemplan son los propios de la actividad de mercadillo turistico, que se
han relacionado anteriormente en el apartado de ordenacion:

* Parcela DP:

0 Uso caracteristico: actividad principal de dotacion privada, para uso de mercadillo
turistico (abastos de diferentes productos).

0 Usos complementario y compatibles:

= Restauracidn, ocio, recreo y similares, sin que pueda destinarse a tal uso mas
del 10% de la superficie de la parcela dotacional.

= Infraestructuras y elementos de apoyo para servicios urbanisticos (centros de
transformacién, depdsitos, postes de telecomunicaciones y elementos

analogos).

= Dotacional publico: destinado a usos recreativos y ambientales promovidos y
gestionados por el Ayuntamiento de Guardamar del Segura

0 Usos prohibidos: residencial e industrial.

Articulo 2.- Regulacion pormenorizada a través de Ordenanza Municipal reguladora de la Venta No
Sedentaria.

1.- Los usos descritos seran objeto de regulacion a través de apartado especifico en la Ordenanza
Municipal reguladora de la Venta No Sedentaria en el municipio de Guardamar, que sera objeto de
modificacion expresa para la inclusion en su ambito de aplicacion del Mercadillo EI Campo de
Guardamar.

2.- Dicha regulacién contemplara, entre otros, los siguientes aspectos:

(a) El promotor de un mercadillo sobre suelo privado debera acompaifar a la comunicacidn previa de
actividad del mercadillo de los siguientes datos:

a) Datos del promotor y/o su representante, domicilio y N.I.F.

b) Localizacidn, dias, horas, nimero de puestos y productos que se comercializaran.

c) Relacion de vendedores no sedentarios que van a desarrollar su actividad en el mercadillo,
acompanando declaraciéon de que cumplen con los requisitos establecidos por la Ordenanza

municipal para el ejercicio de esta modalidad de venta.

(b) Ademas habrd de cumplimentar los siguientes extremos que debera de estar en condiciones de
acreditar y poner a disposicion del Ayuntamiento cuando sea requerido para ello:

a) Titularidad o disponibilidad del suelo en que se celebrara el mercadillo.
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b) Proyecto del mercadillo que comprenda una memoria de superficies, nimero, dimensiones y
caracteristicas de los puestos, servicios, medidas de seguridad, planos de distribucién en planta
del recinto y de zonas afectas al mismo como aparcamiento y otras dependencias.

El proyecto técnico debera incorporar la justificacion del cumplimiento de lo exigido por la
legislacion aplicable en materia ambiental, paisajistica, de accesibilidad y condiciones higiénico-
sanitarias y de seguridad de los puestos.

c) Reglamento que ha de regir el funcionamiento del mercadillo y el procedimiento para
seleccion y adjudicacion.

d) Modelo de contrato con los comerciantes.
e) Estudio de movilidad e incidencia del trafico.

f) Documentacién relativa a las instalaciones propias de la actividad que garantizan su buen
estado de mantenimiento y disposicion de los mecanismos de seguridad exigidos por la
normativa vigente, asi como de las medidas que, en su caso, sean exigibles por la normativa
aplicable en materia de contaminacidn acustica.

g) Plan de emergencia y autoproteccién y demas garantias requeridas por la legislaciéon vigente
en materia de prevencion de riesgos laborales.

h) En el caso de que el titular sea propietario de la estructura de los mdédulos de venta, la
certificacion técnica relativa a la seguridad y solidez de las estructuras desmontables, asi como de
la reaccion al fuego de los materiales afiadidos o integrantes de la actividad, acreditando que
dichos materiales no son inflamables, ni propagadores de incendios.

(c) Los vendedores que vayan a desarrollar la actividad comercial en el mercadillo privado deberan
cumplir con los requisitos establecidos por la ordenanza municipal vigente, estando en situacion de
justificarlo mediante la documentacion y declaraciones exigibles.

Articulo 3.- Condiciones de edificacion.

Las condiciones de edificabilidad y volumetria a aplicar sobre la parcela de uso dotacional privado son
las siguientes:

* indice de Edificabilidad Neta: no podra sobrepasar 0,25 m2t/m2s.

0 No computan a efectos de edificabilidad los puestos montados sobre estructuras
provisionales abiertas y diafanas por todos sus vientos.

*  Ocupacidn: los puestos no ocuparan mas del 75% de la superficie neta de la parcela dotacional
privada, destindndose el resto de espacios a distribucién y comunicacion.

* Retranqueos: no se establecen. Los usos caracteristicos, compatibles y complementarios
podran adosarse a los linderos de la parcela con el Camino de los Curros y el resto de linderos.

e Altura de la edificacién: no podra sobrepasarse la altura de 5 metros desde rasante,

admitiéndose excepcionalmente sobrepasar este limite para carteles anunciadores (monoposte
y similares), que no obstante no podran superar la altura de 10 metros.
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Articulo 4.- Usos publicos complementarios.
Los usos publicos compatibles con el dotacional privado seran definidos en el oportuno convenio

urbanistico de cesidn y coordinacion, si bien se contempla expresamente en estas normas que en todo
caso seran relacionados con las actividades recreativas y la educacion y medio ambiente.
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ANEXOS:
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1.- ESTUDIO AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO (DOCUMENTO APARTE).
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