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Borrador de Modificacién puntual n® 18 del Plan General de Ordenacién Urbana de Guardamar del Segura relativa
cambio de ubicacién de la parcela de equipamiento-2 para unirla a la parcela de equipamiento-1 dentro de la
misma manzana del sector ZO-1 (antiguo SUP-7, "El Rio"), y documento inicial estratégico.

l.- AMBITO DE LA ACTUACION

La presente modificacién se circunscribe al ambito de la manzana delimitada por las
calles Avenida del Puerto, Calle Joaquin Cartagena, Calle Jesus Lucas y calle Juan
Garcia, situadas en el sector ZO-1 del PGOU de Guardamar del Segura.

El PGOU vigente sitda la parcela de equipamiento-1 en la esquina de la Avenida del
Puerto con calle Joaquin Garcia, con una superficie de 15.265 m?, y la parcela de
eguipamiento-2 en la esquina de la Avenida del puerto con la calle Jesus Lucas, con
una superficie de 8.418 mz?, separando ambas parcelas por una zona verde de
superficie 34.737 m?, denominada "b" en el proyecto de reparcelacion.
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Plano OP-36 del PGOU de Guardamar del Segura.

El proyecto de Reparcelacién aprobado con fecha 11-04-2000, define las parcelas
objeto de esta modificacion de la siguiente manera:

e PARCELA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO 1)
Terreno con una superficie total de 15.265 m?, sito en el Plan Parcial del
SUP-7, término municipal de Guardamar del Segura, destinado a equipamiento
publico por el citado Plan Parcial, que linda: Norte, calle de nueva creacion;
Sur, Zona verde y Parcela C; Este, vial estructurante; y Oeste viario y nuevo
cauce del rio.

e PARCELA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO 2)
Terreno con una superficie total de 8.418 m?, sito en el Plan Parcial del SUP-7,
término municipal de Guardamar del Segura, destinado a equipamiento publico
por el citado Plan Parcial, que linda: Norte, zona verde; Sur, calle de nueva
cracion; Este, vial estructurante; y Oeste Parcela C.
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La descripcion actual de las parcelas, ajustadas a los nombres de las calles y nimeros
de policia, seria la siguiente:

PARCELA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO-1.

Terreno con una superficie total de 15.265 m2, sito en el sector ZO-1 (SUP-7),
término municipal de Guardamar del Segura, destinado a equipamiento publico
por el PGOU. Situada en la Avenida del Puerto n° 29-30, Calle Joaquin
Cartagena n° 5-7-9, y calle Juan Garcia n° 36, que linda: Norte, calle Joaquin
Cartagena; Sur, Zona verde y Parcela C (Hotel); Este, Avenida del Puerto; y
Oeste calle Juan Garcia.

PARCELA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO-2.

Terreno con una superficie total de 8.418 m?, sito en el sector ZO-1 (SUP-7),
término municipal de Guardamar del Segura, destinado a equipamiento publico
por el PGOU. Situada en la Avenida del Puerto n° 23, Calle JeslUs Lucas n°
10-12, que linda: Norte, zona verde; Sur, Jesus Lucas; Este, Avenida del
Puerto; y Oeste Parcela C (Hotel).
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Borrador de Modificacién puntual n® 18 del Plan General de Ordenacién Urbana de Guardamar del Segura relativa
cambio de ubicacién de la parcela de equipamiento-2 para unirla a la parcela de equipamiento-1 dentro de la
misma manzana del sector ZO-1 (antiguo SUP-7, "El Rio"), y documento inicial estratégico.

l.- OBJETO DE LA ACTUACION

La presente modificacién tiene por objeto unir las parcelas de equipamiento 1y 2
descritas anteriormente para ampliar las posibilidades de instalaciéon del cualquier
eguipamiento en ellas.

La suma de las superficies de la parcela de equipamiento 1 y 2 seria de 23.683 mz?,
desplazando la parcela de equipamiento 2 hacia el norte y quedando de esta forma la
parcela destinada a zona verde en la esquina de la Avenida del Puerto con la Calle
Jesus Lucas, segun se muestra en el siguiente plano.

B+1g

RESIDENCIAL
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ZONA DB+1g

La parcela de equipamiento 2 se sitUa junto a la parcela de equipamiento 1, separada
de la parcela destinada a zona verde por una linea perpendicular a la Avenida del
Puerto, regularizando de esta forma la superficie conjunta de ambas parcelas.
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Il.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

e EI PGOU vigente, aprobado definitivamente por la CTU el 20 de noviembre de
2.006 y publicado en el B.O.P. con fecha 11 de enero de 2.007, delimita dos
parcelas de equipamiento separadas por una zona verde, manteniendo la
ordenacién aprobada en el Plan Parcial "El Rio".

e Con fecha 13 de octubre de 2016 el concejal delegado de planificacion y gestion
del Territorio solicita, mediante providencia, la redaccion de la modificacion del
PGOU vigente en lo que respecta al cambio de ubicacion de la parcela de
equipamiento 1 del sector ZO-1.

e En relacién a esta solicitud se informa que la modificacion del PGOU vigente,
consistente en cambiar la ubicacion de la parcela de equipamiento 2 para unirla
a la parcela de equipamiento 1 dentro de la misma manzana del sector ZO-1,
obteniendo asi una mayor superficie conjunta y un aumento de las
posibilidades de instalacion de equipamiento en ellas, es viable.
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lll.- JUSTIFICACION NORMATIVA

A.- El Plan General de Ordenacién Urbana de Guardamar del Segura, aprobado
definitivamente el 20 de noviembre de 2.006, no establece uso dotacional concreto
para las parcelas de equipamiento 1y 2 del sector ZO-1.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 37.6 de las Normas Urbanisticas del PGOU,
en relacion a los usos dotacionales:

6.- Usos Dotacionales: El uso dotacional son los destinados a preveer a los ciudadanos
de las actividades que hagan posible su educacion, enriquecimiento cultural, salud y en
general bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de
caracter administrativo como de abastecimiento o infraestructurales.

Se distinguen dentro del uso dotacional las zonas verdes, los equipamientos:
deportivo-recreativo, educativo cultural, asistencial y servicios administrativos, y servicios
urbanos-infraestructurales

La implantacion, maodificaciéon y sustitucion de los Usos Dotacionales, tanto
Estructurales o Integrantes de la Red Primaria o Estructural de Dotaciones Publicas como

locales o de zona, se realizara con arreglo a lo previsto en el art. 58.4 L.R.A.U.

El articulo 58.4 de la L.R.A.U. establecia:

58.4. Los Planes deberan especificar el uso previsto para cada reserva de suelo
dotacional publico (distinguiendo entre: zona verde, deportivo-recreativo,
educativo-cultural, asistencial, servicio administrativo, servicio urbano-infraestructuras,
red viaria, aparcamiento y areas peatonales). No obstante, la Administracion podra
establecer en aquéllas cualquier uso dotacional publico, ajustandose a las siguientes
reglas:

A) Mientras el Plan no se modifique deberan dedicarse al uso o usos concretos en él
previstos, las reservas dotacionales para zonas verdes, espacios libres de edificacion
sobre rasante, red viaria e infraestructuras aptas para el transito, el paseo, la
circulacion o el transporte de personas, vehiculos, fluidos o sefiales.

B) En los deméas casos, serda posible la sustitucion del uso dotacional previsto en el
Plan por otro igualmente dotacional publico, destinado a la misma o distinta
Administracion publica, siempre que, previo informe favorable municipal en el primer
caso_se adopte acuerdo expreso y motivado por el 6rgano competente del ente titular o
destinatario del terreno y en el segundo medie acuerdo entre las Administraciones
interesadas.

Con la derogacién de la L.R.A.U. , deber& aplicarse la vigente Ley 5/2014, de 25
de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje ,
de la Comunitat Valenciana , que en relacion a los usos dotacionales establece:

Articulo 35 Determinaciones de la ordenaciéon pormenorizada

1. La ordenacién pormenorizada se establece como desarrollo de la ordenacion

estructural y contendra las siguientes determinaciones:

® a) La definicion y caracterizacion de la infraestructura verde urbana que no esté
establecida como ordenacion estructural, garantizando su conectividad a través de
las zonas verdes, espacios libres e itinerarios peatonales que la integran.

® p) La red secundaria de dotaciones publicas.

® ¢) La delimitacion de las subzonas, con sus correspondientes ordenanzas
particulares de edificacion, que incluiran sus dimensiones, forma y volumen.

® d) La regulacion detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo de
las zonas de ordenacion estructural del indice de edificabilidad neta aplicable a

Placa de la Constitucid, 5 03140 Guardamar del Segura Tel: 965 729 014 Fax: 965 727 088 6
www.guardamar.net

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 12

Cod. Validacion: 3QE3TQMEXMFX4Q7H9ZXAGTH3L | Verificacion: http://guardamardelsegura.sedelectronica.es/



Borrador de Modificacién puntual n® 18 del Plan General de Ordenacién Urbana de Guardamar del Segura relativa
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cada parcela de suelo urbano y a cada sector del suelo urbanizable, y de las
actuaciones aisladas a las que el planteamiento les hubiera atribuido un
incremento de aprovechamiento. En el suelo no urbanizable, establece las
condiciones tipoldgicas de los edificios y construcciones permitidas y las
caracteristicas de los vallados. Asimismo, determina normas técnicas concretas
para la reposicion de arbolado, ampliacién de caminos, limpieza de los predios,
depuracion de residuos y vertidos, asi como otras normas de analoga finalidad.

® ¢) La delimitacion de las areas de reparto y la fijacion del aprovechamiento tipo de
acuerdo con los criterios y condiciones establecidos en la ordenacion estructural.
® ) La fijacion de alineaciones y rasantes.

® g) El establecimiento de los parametros reguladores de la parcelacion.
® h) La delimitacion de unidades de ejecucién, continuas o discontinuas.

® j) La delimitacion de ambitos de actuacion sobre el medio urbano a que se refiere
el articulo 72 de esta ley y la legislacion del Estado en materia de rehabilitacion,
regeneracion y renovacién urbanas.
2. Para la regulacion de las determinaciones propias de la ordenacién pormenorizada,
se tomara en consideracion el instrumento de paisaje que acompafie al plan.
3. Las ordenanzas municipales de policia de la edificacion regularan los aspectos
morfoldgicos y ornamentales de las construcciones y, en general, aquellas condiciones
de las obras de edificacion que no sean definitorias de la edificabilidad o el destino del
suelo. También pueden regular, en términos compatibles con el planeamiento, las
actividades susceptibles de autorizacion en cada inmueble. Las ordenanzas deberan
ser conformes con las disposiciones estatales o autonémicas relativas a la seguridad,
salubridad, habitabilidad, accesibilidad y calidad de las construcciones y, en ningtin
caso, menoscabaran las medidas establecidas para la proteccion del medio ambiente y
del paisaje urbano o de los bienes catalogados de interés cultural o histdrico.

Articulo 36 Red secundaria de dotaciones y estandares de calidad urbana

1. La red secundaria esta integrada por las infraestructuras, espacios libres, jardines,
equipamientos y otras dotaciones, que tienen un ambito de influencia propio de un
sector o ambito equivalente. Las categorias y nomenclatura para designar las
dotaciones se ajustaran a los criterios de unificacion dispuestos en el anexo IV de esta
ley.

2. La ordenacidén pormenorizada en sectores de planeamiento parcial debe cumplir los
estandares dotacionales de calidad urbana que se establecen en el anexo IV y, como
minimo, los siguientes:

® a) En suelo residencial, las dotaciones publicas no viarias seran, al menos, 35
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados potencialmente
edificables con ese uso. De ellos, un minimo de 15 se destinaran a zonas verdes
publicas.

® b) En suelo industrial o terciario, se destinara a zonas verdes publicas al menos el
diez por cien de la superficie del sector.

3. Las densidades residenciales no seran superiores a 100 viviendas por hectarea ni a

un metro cuadrado edificable de uso residencial por metro cuadrado de suelo. Todos

los sectores de uso residencial deberan contar con un minimo de edificabilidad

terciaria. El plan podréa optar por fijar un indice de edificabilidad terciaria al respecto, o

bien regular en su normativa la compatibilidad de los usos terciarios que se prevean en

el sector con el uso residencial predominante. Este minimo de edificabilidad terciaria
no podra destinarse integramente al uso de alojamientos turisticos sujetos a su
reglamentacion administrativa sectorial.

4. En suelo urbano sujeto a actuaciones aisladas o integradas, cuando la edificabilidad

residencial media preexistente en una subzona de ordenacion pormenorizada ya

supere el metro cuadrado edificable, por metro cuadrado de suelo, el nuevo
planeamiento no podra aumentar la edificabilidad aplicable a cada parcela con
respecto a las previsiones del planeamiento anterior ni alcanzar la media preexistente.

5. En sectores de reforma interior, o unidades de ejecucién en suelo urbano

directamente ordenadas por el plan de ordenacion pormenorizada que carezcan de las
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condiciones de viabilidad propias de un sector completo, o en las zonas consolidadas,
a las que el plan general estructural atribuya un incremento de aprovechamiento,
cuando sea imposible la cesion en terrenos en el propio ambito de la actuacion, las
dotaciones publicas podran materializarse mediante la cesion en superficie edificada
de valor equivalente, que se integrara en complejos inmobiliarios definidos en la
legislacion estatal de suelo, o bien se compensaran econémicamente.

ANEXO IV ESTANDARES URBANISTICOS Y NORMALIZACION DE
DETERMINACIONES URBANISTICAS. 111.4.6

4.6. La distribucion por usos del suelo destinado a equipamientos, y su superficie
minima, no estan sujetas a estandares genéricos. Se fijara, en cada caso, atendiendo
a las necesidades especificas del sector y a su posicion relativa en el entorno urbano y
territorial, aunque los planes podran optar por una genérica calificacion como
equipamiento de uso mdltiple (QM) cuando convenga posponer la definicién del uso
especifico de la dotacion a un momento posterior a la gestién del plan. En todo caso,
los planes parciales de sectores de uso residencial deberan ser informados, en el plazo
de un mes, por las consellerias competentes en materia de educacion y sanidad. Los
citados informes deberan pronunciarse acerca de la necesidad de destinar parte de la
reserva de suelo para equipamientos a usos docentes o sanitarios, asi como de la
superficie necesaria para que queden correctamente atendidos tales usos en el sector.
La no emision del informe dentro del plazo establecido implicara la conformidad de la
propuesta.

4.7. Los estandares dotacionales definidos en los apartados anteriores seran de
cumplimiento obligatorio en la redaccién de planes parciales. En los sectores de plan
de reforma interior para operaciones de renovacion urbana, en los que se dota de
ordenacion al sector, se podran minorar estos estandares en proporciéon al grado de
consolidacion por la edificacion, aplicando un porcentaje de minoracion de estandares
igual al porcentaje de consolidacion por la edificacion en la ordenacion propuesta; si el
sector, o el ambito de actuacion mas reducido sobre el que se plantea una actuacion
de reforma interior, ya tiene ordenacion definida, se aplicaran los estandares exigidos a
las modificaciones de planeamiento en el apartado 1.8 del presente anexo.

Y en relacién a la modificacion de los usos dotacionales:

ANEXO V. ESTANDARES URBANISTICOS Y NORMALIZACION DE
DETERMINACIONES URBANISTICAS.

1l1.8. Modificaciones de planes

8.1. Las reglas de aplicacion de los estandares urbanisticos exigidos a las
modificaciones de planes seran las establecidas en el presente apartado 8.

8.2. Como regla general, la ordenacién modificada tendrd un estandar dotacional
global igual o superior al de la ordenacion vigente, referidos al ambito de la
modificacion. Cuando la modificacion cambie el uso dominante del ambito modificado,
el estandar dotacional global de referencia sera el del area urbana homogénea en la
que esté incluido el ambito de la modificacion.

8.3. Cualquier modificacion puntual de plan de ambito superior a una manzana
completa y todo plan modificativo, que incrementen la capacidad poblacional respecto
del planeamiento vigente, debera suplementar la dotacion de parque publico de red
primaria, siempre que el planeamiento vigente no tenga ninglin exceso sobre la
dotacion minima de parques de red primaria. Cuando el suplemento de parque publico
exigido no tenga unas dimensiones suficientes para cumplir las condiciones
dimensionales exigidas en el apartado 111.3.2 de este anexo, se procurara, en primer
lugar, ampliar las dotaciones de parque publico ya calificadas y, si esto no fuera
posible, se admitira que el suplemento de zona verde se consiga con jardines.
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Por lo tanto, considerando que no existe variacién de los usos dotacionales ni
modificacion de las edificabilidades asignadas por el PGOU, no existe
impedimento para el cambio de ubicacion de las dotaciones propuesto.

IV.- SOLUCION PROPUESTA.

e Atendiendo a los antecedentes expuestos y en aplicacion de la legislacion
vigente, se considera procedente redactar una modificacion del PGOU vigente
relativa al cambio de ubicacién de la parcela de equipamiento 2 para unirla a
la parcela de equipamiento-1, dentro de la misma manzana, del sector ZO-1,
manteniendo las superficies en el sector ZO-1 del PGOU vigente.

e Esta modificacion afecta Unicamente a las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada, quedando reflejadas en el plano de ordenacién pormenorizada
OP-36, manteniendo las superficies existentes y sin concretar el destino del
eguipamiento, como permite la Ley 5/2014, Anexo IV. lll. 4.6:

“(...)los planes podran optar por una genérica calificacion como equipamiento
de uso mdltiple (QM) cuando convenga posponer la definicion del uso
especifico de la dotacién a un momento posterior a la gestion del plan”.
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RESIDENCIAL

V.- DOCUMENTACION.

e Se modifica el plano de ordenacién pormenorizada OP-36.

VI.- IMPACTO SOBRE EL MEDIO AMBIENTE.

e Esta modificacion del PGOU no supone alteraciéon sobre el medio ambiente ni
sobre los elementos estratégicos del territorio.

e En relacién al riesgo de inundacion, la confederacion Hidrografica del Segura,
en la "ficha resumen de mapas de peligrosidad y riesgo de las &reas de riesgo
potencial significativo de inundacién”, excluye el sector ZO-1 del mapa de
peligrosidad.
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[

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA

e,
BEATLOTURR AR

SISTEMA NACIONAL DE CARTOGRAFIA DE ZONAS INUNDABLES

FICHA RESUMEN DE MAPAS DE PELIGROSIDAD Y RIESGQ DE LAS AREAS DE RIESGO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDACION

AREA DE RIESGO POTENCIAL SIGNIFICATIVO

TOPOGRAFIA Y BATIMETRIA

cODIGO: ESO70_APSFR_0018 Se ha empleado cartogralia LIDAR (PNOA 2008) desarrollada por o IGN completada con
CUENCA: Sur de Alicante vuelo fico LIDAR de 2,200 ha, La cartografia tiene resolucién de 1 punto cada 1 m%,
SUBCUENCA: \iaga Baja HIDROLOGIA
PROVINCIA: ALICANTE Cauce Origen tramo | Fin tramo Métedo Qio_[@100 Q500
Cravllants, Albaters, Banfarr, Orhuela, Gox, Callosa de Segura, Banajizar, 18.1. Rambla do Abanila e atems - [Rio Sagura Z{f;"s:"::‘u‘i:: a5 | 207 | 3%m
MUNICIPIOS: Almoradi, Algorfa, Rojales, Benljdfar, Formentera del Segura, del A m’ r
Segura 18,2, Rio Segura ““"gm‘_l 008 | g HEG-HMS | 238 | 240 | 1,860
Rambla de Abanila, Rio Segura, Bee, de San Cayetano, Beo, de Amerss, 18,3, B de San Cayst Canal do A7 Procedentede | o | o5 | gy
CAUGES: Bzo. d Ia Mangranara, Sin Nombra (F Realenga), Rbla. del Gastellar, Boo, ATARGa Ba S Sywana Ponients otos estudics
A ¢l Bosch, Caflada de b Phna, Beo, Cox, Reba de ks Angeles v Rbla, Aguas amba  Acequiade | o 0quntg de
a 184, Barranco de Amords. Canal do Ias bt | V] ®| M
Taitlla Famblas
Aguas arriba
Procedents de
MAPAS DE PELIGROS|DAD 18.5. Barranco de la Mangranera c;:l:a (= otros estudis | 10| | %
- ~ _ 9 ] Procedents de \
* ¥ ]  [18.5. Sin Nombra {E Realango) AT Realengo | aros eswdics | 10| 3| %
Wolno de Procedente de
186, Rambla del Castellar Magro AT oires ectudice | 2| 18|
Embalse de Procedente de
18,7. Barranco del Besch Crovllent Cachap olfos 8410508 - 17 33
18.8, Canada dala Plana C”{_’x@’:@"“ c;‘;‘;:' Racional 1 H 4
18,5, Barranco Cox N-340 Cox Racianal 3| 1] @
18,9, Rambla de os Angsles 5;';’;.’:;1‘ Con Racional 2 "
Granja do | Procedonis do
189, Rambla Salada Mos del Bou | 0 | i | 28| 92| 183

Observacionas: Sélo se indican los caudales méximes de cada framo

HIDRAULICA

Madele hidrduice bidimersional en régimen varable GUAD 2D, Valores de rugosidad en
funcidn de los uscs del suelo oblenidos de las capas: Corine 2000/2006, BCN25, SKOSE,
Crtofotografias, PMOA y Cartomur 2011,

Se delimitaron el cauce ylazona i

GEOMORFOLOGIA

de los resultados del modelo hidréuico.

dable, Estos resultados se emplearon para el contraste

28

El PATRICOVA, en el plano de "riesgo de inundacion" excluye las parcelas

objeto de esta modificaciébn de las zonas grafiadas como de riesgo.

No

obstante, el "plano de peligrosidad de inundacién" del PATRICOVA las sitda en
el nivel-2.

PATRICOVA Plano peligrosidad lnundaCIon

Plaga de la Constitucié, 5 03140 Guardamar del Segura Tel: 965 729 014 Fax: 965 727 088
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Borrador de Modificacién puntual n® 18 del Plan General de Ordenacién Urbana de Guardamar del Segura relativa
cambio de ubicacién de la parcela de equipamiento-2 para unirla a la parcela de equipamiento-1 dentro de la
misma manzana del sector ZO-1 (antiguo SUP-7, "El Rio"), y documento inicial estratégico.

e Bilrar

4
L -

!
/
!
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J
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f

PATRICOVA. Plano riesgo inundacién.

Considerando estos datos, sera necesario el pronunciamiento de la
Administracion competente en esta materia.

Guardamar del Segura, a 13 de octubre de 2016.
LAARQUITECTA MUNICIPAL,

Fdo.: Mireia M. Ballesta Antén
//Documento firmado digitalmente//
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