FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

El presente documento contiene de forma resumida dandiciones de
planeamiento, en su caso, y gestién o programat@dodas las actuaciones previstas por
el Plan General a desarrollar a través de unidaeegecucion, ya sea por su delimitacion
en el propio Plan, por estar en ejecucion o podedimitacion en el planeamiento de
desarrollo.

Se plantea en primer lugar, a modo de reglas geserma serie de condiciones o
definiciones que son de aplicacién a la totalidadlas actuaciones. A continuaciéon se
recogen las fichas individualizadas de cada undadeactuaciones previstas, en los
siguientes grupos:

a) Sectores de suelo urbanizable sin ordenacion panmzena;

b) Unidades de Ejecucién en suelo urbanizable pornmad;

c) Unidades de Ejecucién en desarrollo, segin PGOU) Poograma o
instrumentos aplicable vigente; y

d) Unidades de Ejecucion de ambitos de suelo urbano.

1.- Fichas particulares de planeamiento.

1.- Cada una de las unidades del suelo urbanizablerdenacion pormenorizada y cada
sector del suelo urbanizable sin ordenacion porneada, tiene sus condiciones
reflejadas en su ficha correspondiente incluidackempresente documento con caracter
normativo.

2.- Su edificacion estara regulada por alguna deztamas de ordenacion urbanistica
previstas y debera ajustarse a todo lo que serispo las Normas urbanisticas.

3.- Cualquier alteracion de las determinacioneserodas en la ficha sera entendida como
modificacion del Plan General, salvo las variacsora las superficies que admitiran los
margenes de error que se puedan derivar de la iredicas precisa contenida en el

planeamiento de desarrollo y lo considerado comterehénaciones de ordenacion

pormenorizada.

4.- Las fichas versan sobre las cuestiones y fagr@tancias urbanisticas de cada ambito
parcial. Los contenidos de planeamiento de cadaa ficacen referencia, segin esté
establecida o no la ordenacion pormenorizada,umafgde los aspectos siguientes:

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL:

- Ambito y clase de suelo.

- Objetivos de la ordenacién urbanistica y funcidinsdetor en el conjunto de la ciudad.

- Objetivos a considerar y determinaciones que desmwer el Plan Parcial.

- Zonas de ordenacién urbanistica

- Densidad y n°® max. de viviendas.

- Edificabilidad Bruta méxima.

- Red primaria (computable o no) y secundaria adsatitsector: distinguiendo viario,
zonas verdes y dotaciones.

- Aprovechamiento tipo del sector o unidad.
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- Cesiones minimas de suelo publico para dotacimieasp y zonas verdes (Para casos
de modificacién de la ordenacidon pormenorizada).

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA:

- Superficie del sector.

- Uso predominante y usos admisibles.
- Tipologias.

- N°minimo de plazas de aparcamiento.

En cualquier caso, todos aquellos contenidos déidaas de planeamiento y gestiéon
gue no estén expresamente recogidos como Ordertasiarctural tendran la condicion de
Ordenacion Pormenorizada.

2.-Condiciones de conexién para la programacion dectuaciones integradas.

1.- Para cada unidad de ejecucion este Plan estalde condiciones de conexidon que
tienen que cumplirse, para que sea posible su grapién. Se trata de condiciones
objetivas: es indiferente que se responsabiliceedizarlas el urbanizador de la actuacion
0 que las haya realizado otro sujeto antes de @queregrame la actuacion; lo

imprescindible es que se cumplan.

2.- Con caracter general y para los casos ordmanajue no se exprese cosa distinta en la
correspondiente ficha de gestion de cada sectoestsdlecen unas reglas generales de
conexion de la urbanizacion de la unidad y las gede infraestructura viaria y de
alcantarillado exteriores a ella, en los siguietdée®inos y casos:

A) En actuaciones colindantes al casco urbano tidaslo serd suficiente y
necesario que la actuacion que se pretenda garantia urbanizacion con
caracteristicas analogas a las redes de serviosokdadas y que sea posible su
conexion e integracion con las redes y viario estirante.

B) Si la actuacion que se pretenda llevar a cabd @ssligada del casco urbano
consolidado, o aun siendo colindante existe satimade alguna de las redes de
servicio o viario estructural, sera requisito ingziadible para su programacion la
ejecucion de las conexiones necesarias con las dedgervicio y el viario de la red
primaria, ademas de las que se establezcan enrriespgondiente ficha de cada
sector, todo ello con cargo al programa presentsid@erjuicio de girar las cuotas
gue correspondan a los afectados.

3.-Fichas de gestion o programacion.
Junto a las fichas de planeamiento, se acompadiabién en este documento las
denominadas fichas de gestion, que fijan en fosamida las condiciones de conexién

para la programacion de actuaciones integradas.

Se establecen dichas condiciones, para todas yucedde las unidades de ejecucion y
sectores planeamiento parcial, de forma indepetejieiependiendo la definicion de las
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circunstancias de cada ambito parcial. Los contsnilé cada ficha hacen referencia a los
aspectos siguientes:

- Sistema de gestion recomendado: directa o indirecta

- Unidades de Ejecucion: definidas o a determinarleR.P. Posible subdivision y
condiciones, Ratio de Zona Verde en la subdivision.

- Condiciones de conexion e integracion de las Umslade Ejecucion y otras
condiciones.

- Condiciones y calidad de la Urbanizacién: suministle servicios, viario,
alcantarillado, depuracion, etc. (sin perjuicio ldeque finalmente determinen las
entidades responsables de la gestion del suministragua y del saneamiento).

- Administraciones Publicas no municipales afectaaasl desarrollo, en su caso.

4.-CUESTIONES DE APLICACION GENERAL

4.1.-Condicién general de las zonas de proteccién gfeccion de carreteras de
titularidad supramunicipal.

Todos los sectores de planeamiento de desarrolloPid® General que sean
colindantes con las carreteras de a&mbito supraipahiategraran la zona de proteccion y
afeccion dentro de la red de dotaciones del Plabjeddo ser cedida con cargo a la
urbanizacién de cada Plan Parcial afectado.

Con caracter expreso, todos los sectores afectgoos el Proyecto de
Desdoblamiento de la Via Parque respetaran enagrgmnacion integramente la cesion
prevista por el citado Proyecto.

4.2.-Limitacién de nimero de viviendas.

A los efectos de este Plan General se debe entahds y en el futuro que cuando
se fija un nimero maximo de viviendas se estaieafio a unidades residenciales, con
independencia de que se trate de estudio, apart@aneralet o vivienda. A efectos de
computo de niamero maximo de viviendas no cabendiéti alguna en funcion del tipo de
edificacion, todos contabilizan por unidades. Elhwede edificar viviendas mas pequefas
(apartamento, estudio, etc.) no permitira realimarmayor nimero de las unidades de
viviendas asignadas.

4.3.- Redes.

- Todas las conducciones seran subterraneas, ingllédaextensiones de telefonia y
eléctricas. Cuando en el ambito de una actuaci@tagxconducciones aéreas, éstas
deberan desviarse o procederse a su canalizadieriginea. El reintegro de los costes
de extension de redes sera de aplicacion lo sedialaél art 67.1.A) de la Ley 6/1994,
de 15 de noviembre, de la Generalitat ValencianeguRdora de la Actividad
Urbanistica (L.R.A.U.); en los términos de la regémtacion estatal o autonémica de
los distintos servicios y suministros urbanos selgudistribucién constitucional de
competencias y conforme a las resoluciones quepkcacion de estas regulaciones,
dicten las Administraciones competentes.



Refundido de Modificacidn de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Guardamar del Segura

FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION PGOU GUARDAMAR DEL SEGURA

Cuando las fichas prevean la participacion de rdesi areas en los costes que
genere la implantacion de nuevos servicios o cames, el reparto se hara en funcion de
lo que estipule la ordenanza reguladora de canambdaizacion.

4 .4.-Fomento del uso hotelero.

Para el fomento de establecimientos hoteleros, st&rée a lo que determine
Turismo.

4.5.-Dotacion minima de agua.

Para todas las actuaciones se fija un dotaciéngda eninima de 250 litros por
habitante y dia. TODOS LOS SECTORES DEBERAN ACREDITAR LA
DISPONIBILIDAD DE AGUA ANTES DEL MOMENTO DE PROGRAM ACION
DEL SUELO.

4.6.- Residuos.

La eliminacion de los residuos solidos se efectaartibdo caso a vertedero autorizado,
siendo efectuada la recogida por los Servicios bpaies.

Se incluird en las obras de urbanizacion las ateagportacion y de acera necesarias
para la recogida de residuos, de acuerdo conablestdo en el Plan Integral de Residuos,
(PIR) de la Comunidad Valenciana, aprobado medi&dereto 317/1997, de 24 de
diciembre del Gobierno Valenciano.

El proyecto de urbanizacion incluira los contenedate residuos soélidos urbanos y de
recogida selectiva que sean necesarios para erssiendo estos de tipo y modelo segin
los indicados por los servicios técnicos del Ayomi&nto.

4.7.-% minimo de usos en sectores de suelo urbartiia

Con caracter general, se establecen los siguiepbesentajes minimos de
implantacion del uso predominante:

*Sectores residenciales: El % minimo de uso residérera del 75%.
*Sector industrial: El % minimo de uso industriai& del 60%.
*Sector terciario: El % minimo de uso terciariodsdel 80%.

Estos valores seran de aplicacion como norma deyparaando en las fichas de
planeamiento y gestion no se indiquen otros poagesit En el caso que en las fichas
citadas figuren porcentajes diferentes prevalecéséos, frente a los generales.

4.8.-Prevision de Aparcamientos Segun establece la establecida en el Art. 10l1 de
Anexo al R.P.C.V..
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4.9- Proteccién del Monte PublicoTodos los Sectores Urbanos y urbanizables querlinde
con Monte Publico, dispondran en dicho linde déasde uso publico, ya sea dotacional o
un vial (para trafico rodado o peatonal) de al nset®d metros de ancho, como proteccién
estableciéndose una linea limite de edificacior2slenetros desde el limite del Monte

Publico.

Para las construcciones que, por resultar afesfamlala citada linea de edificacion,
queden fuera de ordenacion, no podra ser autorinatfuna obra de consolidacion,
aumento de volumen, modernizacion o incrementaudeakor de expropiacion. Si podran
ser ejecutadas las necesarias para la ejecuciénpldekamiento y las pequefias
reparaciones que exigieren la higiene, ornato ysemm@cion de los inmuebles en esta
situacion.

4.10-Medidas correctoras del Estudio de Impacto Ambienta

Todos los sectores deberan cumplir en su desartalomedidas correctoras
generales del Estudio de Impacto Ambiental del REmmeral, que se reproducen a
continuacion. Las medidas corrrectoras especifieatos Sectores que haya previsto el
citado Estudio se reproducen en la Ficha de Plaiea#ny Gestidn de cada uno de ellos.

1.- Antes de ejecutar las actuaciones urbanistirasistas, y especialmente en el caso de
los suelos urbanizables sin ordenacion pormenodzae debera justificar una dotacion
suficiente de agua potable.

2.- Cualquier desarrollo urbanistico debera justii, antes de su desarrollo, la capacidad
de depuracion de las instalaciones existentes laglprevistas de los nuevos caudales de
aguas residuales que se generaran..

3.- Los desarrollos urbanisticos que se ejecutetoja zonas de Monte Publico, aparte de
otras medidas correctoras especificas que se estedh, deberdn localizar un vial, de
caracter peatonal, que actlle como barrera protextpara la minimizacion de posible

riesgo de propagacion de incendios en ambas dioges.

4.- En el caso de las areas industriales deberaredbézarse estudios especificos tendentes
a dotarlos de estaciones depuradoras de aguasuakdd propias, dadas las especificas
circunstancias de sus vertidos. Si no estimaseeasvente la construccion de instalaciones
especificas de depuracioén, se tendrd en cuentadasidad de realizar pretratamiento de
las aguas residuales industriales. Ademas, todasnstalaciones que se ubiquen en ellas
deberan contar con “arquetas de registro y contrgie puedan permitir controles de
inspeccion.

5.- Todos los proyectos de las obras que afectesiuaes de agua, sean estos continuos o
discontinuos, deberan de ir acompafiados de losespondientes estudios hidrolégicos
que indiquen los efectos sobre la dindAmica del aglzs medidas para corregir los efectos
sobre dicha dinamica.

6.- Antes de acometer cualquier nuevo desarrollmanfstico de los previstos en el nuevo
Plan General se deberd haber acometido el aconditento técnico y de gestion, asi
como la regularizacion administrativa y legal dertedero municipal.

7.- Se instaurard progresivamente la recogida s®lacde basuras, para lo que se
colocaran contenedores especiales para los difesetipos de desechos domésticos, asi
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como centros de recogida de productos reciclablpantps verdes). Ademas, se
promoveran sistemas de recogida individual (disééa@ocinas y galerias que permitan la
ubicacion de sistemas de separacion de las basloagsticas) y colectiva (subterrdneos
0 neumaticos, por ejemplo) de caracter selectivo.

8.- En todas las obras a realizar se tomaran laglideess necesarias para garantizar la
seguridad de la poblacion y producir las minimadestias a la misma.

9.- Durante la ejecucion de obras de urbanizaci@naplicaran obligatoriamente las
siguientes medidas:

*Cuando existan movimientos de tierras se realimarizgos periddicos para evitar la
generacion de polvo.

*La maquinaria propulsada por otros motores de caostlbn interna deberd ir dotada con
los oportunos silenciadores.

*El suelo de buena calidad extraido en las obrassepiara en un lugar establecido para
ello, extendiéndose posteriormente en las zonakeser ajardinadas.

*Los residuos de obras seran transportados al \ckate municipal controlado de inertes,
debidamente legalizado.

*Las plantas protegidas (elementos vegetales derés} se transplantardn a las zonas
verdes y ajardinadas o rasticas donde puedan sobirev

*Los trabajos se realizaran dentro de un horarioadrue no se produzcan molestias para
el bienestar y tranquilidad de la poblacion.

10.- La tipologia y materiales de las viviendasatah ser acordes con el medio. No se
podran levantar cubiertas con pendientes superioras los 35°. Y quedan
terminantemente prohibidos los acabados en pizdiap-cemento, zinc o cualquier otro
material discordante con el medio. El mobiliaridoano con que se dote cada zona debera
adecuarse al medio y responder a caracteristicapetiosas con el entorno natural.

11.- En el alumbrado publico se fomentara el usandéalaciones de bajo consumo que
propicien el ahorro energético.

12.- En el ajardinamiento urbano se utilizaran espe autoctonas, adaptadas a las
condiciones del territorio (listado del Inventaronbiental).

13.- En todos los suelos urbanizables, los indivédarbdreos de porte, en buen estado,
seran preferentemente conservados en su lugar ladhtagrandolos en la urbanizacion
(bien espacios publicos, bien parcelas privadaskugndo esto no sea posible, seran
trasladados a las zonas verdes comunes.

14.- En el plazo méaximo de tres afios, a partiraleritrada en vigor del Plan General, se
redactaran y entrarén en vigor, los siguientes psespeciales:

+Plan Especial de Proteccion y Conservacion dekirainio Arqueoldgico.

+Plan Especial de Proteccion y Conservacion defirainio Paleontolégico.

+Plan Especial de Protecciéon y Conservacion de Elementos y Bienes de Interés
Etnoldgico.

15.- Cada dos afios se actualizara el Catalogo @mé&s y Espacios Protegidos.

16.- Se aplicara estrictamente la normativa (Lel998, de la Generalitat Valenciana, de
Patrimonio Cultural Valenciano) sobre las zonas dievado interés argueoldgico-

historico, y sera obligatorio la realizacion de ppecciones arqueoldgicas cuando se
efectien movimientos de tierras o implantacion devos usos en aquellas zonas
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susceptibles de ser hallados restos arqueologiespecialmente en los yacimientos
recogidos en este estudio de impacto ambientaljeddb ir avalados los informes
pertinentes por un arquedlogo.

17.- Junto a la entrada en vigor del Plan Genematbtraran en vigor las Ordenanzas

Municipales de Medio Ambiente que acompafian almdecumento de planeamiento, de
los siguientes aspectos: contaminacion atmosfétigajnosa y paisajistica, emisién de

ruidos y vibraciones, proteccion de las aguas, gida y gestion de R.S.U., tenencia de
animales domésticos y gestion de zonas verdes.

18.- Se disefiaran, en coordinacion y asesoramieotolos servicios de Proteccion Civil

de la Generalitat Valenciana, un Plan Municipalgeteccion contra riesgo de avenidas e
inundaciones, un Plan Municipal ante riesgo de @¢erotos y un Plan Municipal contra

incendios forestales.

19.- Todos aquellos proyectos de infraestructui@sdas que se desarrollen en el futuro, y
que aparecen contemplados de una u otra forma &nRéan General, deberan de contar
en el momento de su actuacion con los preceptigbagdi®s de Impacto Ambiental. Todas
aguellas actuaciones de ingenieria paisajisticaedéb contemplar el uso preceptivo de
especies vegetales autéctonas (ver listado Invientambiental), a fin de asegurar la
correcta integracion de las obras en el medio. Ecaso de aquellas infraestructuras cuyo
trazado se encuentre proximo a areas de espedi&lés ecoldgico o espacios protegidos,
se debera exigir la presencia de pasos para la dasilvestre. Ademas, sera necesario
tener en cuenta el posible efecto barrera de deétexdas actuaciones sobre la circulacion
de las aguas de escorrentia.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR: ZOE-1. Sector urbanizable en ejecuciéon en abarrollo del SUP-3 del
PG/85. Aprobado por C.T.U. del 04/05/90

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Oeste del término municipal.

- REFERENCIA A PLANOS: 0O-4.3y O-4.7.

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 172.884 m2s.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 172.884

- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: No hay.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: No se prevé.

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable con ordenacion renorizada EN
EJECUCION

- SUPERFICIES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

Viario: 26.970 m2s.

Equipamiento: 20.800 m2s. De los cuales :10.000denEGB, 1.800 m2
Guarderia; 5.400 m2 Deportivo y 3.600 m2 Social.

Zona verde: 17.288 m2s.

Privado: 107.826 m2s.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Desarrollo y cumplimierdel PG/85.

- DETERMINACIONES DEL P.P.: Conexion directa con latigua carretera Rojales-
Guardamar.

- USO PREDOMINANTE: Residencial. Uso prohibido: Etitrstrial.

- USOS ADMITIDOS: Terciario (preferente Hotelero) edlificio exclusivo, y el
dotacional. También seran compatibles los no idoliidentro de las actividades
calificadas como molestas, peligrosas e insaluboesno oficinas, asistencial,
recreativo, etc.

TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBANTICA.

- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS ADOSADASADO).

- DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 52 viv./ha. 900 viviendas
totales.

- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,60 nf./m?. sobre superficie computable.

Edificabilidad total = 103.730 m2t. Edificabilidado residencial = 90.239 m2t.
Uso residencial: 106.026 m2s IEN residencial & 0r2t/m2s.
Uso terciario: 1.800 m2t.

- AREA DE REPARTO: AR-1, formada por el Sector massi primaria adscrita.

- APROVECHAMIENTO TIPO:0,60 rt/m’s.

- DOTACIONES: Las del Plan Parcial.

- CESIONES MINIMAS. Las previstas en la ordenaciompenorizada.

- APARCAMIENTOS: 1.386 plazas segun el Plan Par@aD plazas en el interior de
las parcelas, 351 plazas adjunta a viario y 13&aglen edificacibn complementaria.
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3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

- SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.

- DELIMITACION DE U.E.: Dos Unidades de Ejecucion. sabdivision en varias U.E.
debera garantizar el equilibrio y proporcionalididaprovechamiento y cesiones entre
las distintas unidades y estara condicionada anquguna unidad podra quedar con
menos del 5% de su superficie destinada a zonaverd

- CONEXION E INTEGRACION: Realizara a su cargo loales incluidos en el ambito
del Sector.

- CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Plan Gele ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.

-  SERVICIOS:

- a) Abastecimiento de agua: Cuenta con la conexaoejgcutada segun el proyecto de
urbanizacién aprobado y en ejecucion.

- b) Saneamiento: Cuenta con la conexion ya ejecusa®in el proyecto de
urbanizacién aprobado y en ejecucion .

- ¢) Depuracion: Cuenta con la conexion ya ejecusag@n el proyecto de urbanizacion
aprobado y en ejecucion.

- d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Sergidvunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

- e) Red eléctrica, red de telefénia y telecomunaaes y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suministldros puntos de conexion vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

- REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: seraptieagion lo sefalado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autondémica de los dististyvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacion de estas regulaciones, dicteAdaninistraciones competentes.

- OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS.:

- PROYECTO DE URBANIZACION: Aprobado deifinitivamente

- PROYECTO DE REPARCELACION: Aprobado definitivamente
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR: ZOE-2. Sector urbanizable en ejecucion eneasarrollo del Poligono 1 del
SUP-5 del PG/85. Aprobado por C.T.U. del 04/05/90

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Oeste del Casco urbano.

- REFERENCIA A PLANOS: O-4.7.

- SEJPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = Segun Plaaréal = 139.258
m°~.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 139.258m

- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: 0,00 fn

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: No se prevee.

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable con ordenacion renorizada EN
EJECUCION.

- SUPERFICIES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA (SegutaR Parcial):

Viario: 54.540 m2s.

Equipamiento: 5.879 m2s.
Zona verde: 9.966 m2s.
Privado: 68.873 m2s.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Completar e integrar larva urbana. Oferta de
terrenos para uso industrial ligero (talleres, alem&s, fomento de traslado de
actividades calificadas existentes en el cascaartiadustrias de exposicion, etc.

- DETERMINACIONES DEL P.P.: No se contempla la codexdirecta de la red viaria
del Sector con la CN-332. Acceso al Sector a trdeda trama viaria colindante.

-  USO PREDOMINANTE: Industrial. Uso prohibido: Residéal.

- USOS ADMITIDOS: Terciario.

TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBARTICA.

- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA: INDUSTRIAL AISLADO(INA).

- DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: No es de aptacion

- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,54 nf./m?. sobre superficie computable.

Uso Industrial: 67.567 m2s. 67.567 m2t. (IE Indast 1,00 m2t/m2s).
Uso terciario: 1.306 m2s. 1.303 m2t. (IE Tetoia 1,20 m2t/m2s).

- AREA DE REPARTO: AR-2., formada por el Sector me&sdd primaria adscrita.

- APROVECHAMIENTO TIPO: 0.54 ft/m’s.

- DOTACIONES: Las previstas en el Plan Parcial.

- CESIONES MINIMAS. Las previstas en el Plan Parcial.

- APARCAMIENTOS: Lo previsto en el Plan Parcial.

3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

- SISTEMA DE GESTION : Indirecta.
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DELIMITACION DE U.E.: Se ha desarrollado en una tlad de Ejecucion.
CONEXION E INTEGRACION: Realizara a su cargo loalgs incluidos en el ambito
del Sector.

CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Plan Grmle ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.

SERVICIOS:

a) Abastecimiento de agua: Totalmente ejecutadariaxion y red interna.

b) Saneamiento: Totalmente ejecutada la conexidaléttor SUR”) y la red interna.

c) Depuracién: Conexion ya ejecutada.

d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Sessidviunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: En desarrollo del
proyecto de urbanizacién aprobado definitivameh@y £3/92.

REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: seraptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autonémica de los disis&rvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacién de estas regulaciones, dicteAdainistraciones competentes.
OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Conselleria de Bie Ambiente.
Ministerio de Fomento.

PROYECTO DE URBANIZACION: Aprobado definitivameng07/03/92.
PROYECTO DE COMPENSACION: Aprobado definitivamentel 8/12/92.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR: ZOE-3. Sector urbanizable en ejecuciéon en abarrollo del SUP-2 del
PG/85. Aprobado por C.T.U. del 15/06/90

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Sur del Casco urbano.

- REFERENCIA A PLANOS: O-4.6

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 115.963 m2s.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 115.963

-  RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: 0,00 m2.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: No se prevé.

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable con ordenacion renorizada EN
EJECUCION.

- SUPERFICIES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

Viario: 19.886 m2s.

Equipamiento: 20.500 m2s.
Zona verde: 15.750 m2s.
Privado: 59.827 m2s.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Ampliar oferta de zonaidesicial en desarrollo del
PG-85.

- DETERMINACIONES DEL P.P.: No se contempla la codexdirecta de la red viaria
del Sector con la CN-332. Acceso al Sector a trdeda trama viaria colindante.

- USO PREDOMINANTE: Residencial. Uso prohibido: Inttisd.

- USOS ADMITIDOS: Terciario (preferente Hotelero) edlificio exclusivo, y el
dotacional. También seran compatibles los no idoliidentro de las actividades
calificadas como molestas, peligrosas e insaluboesno oficinas, asistencial,
recreativo, etc.

TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBANTICA.

- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA: EDIFICACION ABIERRA (EDA).

- DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 65 viv./ha. 750 viviendas
totales.

- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,60 nf./m’ sobre superficie computable.
Edificabilidad total = 69.577 m2t.

Uso residencial: IER = 0,561 m2t/m2s.
Uso terciario: IET = 0,0129 m2t/m2s.

- AREA DE REPARTO: AR-3., formada por el Sector mesdd primaria adscrita.

- APROVECHAMIENTO TIPO:0,60 rt/m’s.

- DOTACIONES: Las previstas en el Plan Parcial.

- CESIONES MINIMAS. Las previstas en el Plan Parcial.

- APARCAMIENTOS: Los previstos en el Plan Parcial.
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3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

- SISTEMA DE GESTION : Indirecta.

- DELIMITACION DE U.E.: Se ha desarrollado en una tlad de Ejecucion.

- CONEXION E INTEGRACION: Realizara a su cargo loales incluidos en el ambito
del Sector.

- CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Plan Gele ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.

-  SERVICIOS:

- a) Abastecimiento de agua: Totalmente ejecutadariaxion y red interna.

- b) Saneamiento: Totalmente ejecutada la conexidal€ttor SUR”) y la red interna.

- ¢) Depuracion: Conexion ya ejecutada.

- d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Seargidunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

- e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunizses y red de gas: En desarrollo del
proyecto de urbanizacion aprobado definitivamehiel&£8/92.

- REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: seraptieagion lo sefalado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autondémica de los dististyvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacion de estas regulaciones, dicteAdaninistraciones competentes.

- OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Conselleria de Wie Ambiente.
Ministerio de Fomento.

- PROYECTO DE URBANIZACION: Aprobado definitivamengt 14/08/92.
PROYECTO DE COMPENSACION: Aprobado definitivamest&1/12/95.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR: ZOE-4. Sector urbanizable en ejecuciéon en abarrollo del SUP-6 del
PG/85.

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Sur del término municipal.

- REFERENCIA A PLANOS: O-4.5y O-4.6.

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 165.936 m2s.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 165.936 ™

- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: No tiene.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: No se prevé.

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable con ordenacion renorizada EN
EJECUCION.

- SUPERFICIES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

Viario: 39.129 m2s.

Equipamiento: 18.138 m2s.
Zona verde: 16.594 m2s.
Privado: 92.075 m2s.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Ampliar oferta de zonaidesicial en desarrollo del
PG-85.

- DETERMINACIONES DEL P.P.: Conexion directa de la ngaria del Sector con la
CN-332. En el proyecto basico de desdoblamientta d&N-332 se prevé eliminar los
accesos directos que son sustituidos por accesuke dgorietas a través de vias de
servicio paralelas. Conecta también con la traraaavcolindante.

- USO PREDOMINANTE: Residencial. Uso prohibido: Intiisd.

- USOS ADMITIDOS: Terciario (preferente Hotelero) edlificio exclusivo, y el
dotacional. También seran compatibles los no idoliidentro de las actividades
calificadas como molestas, peligrosas e insaluboesno oficinas, asistencial,
recreativo, etc.

TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBANTICA.

- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS ADOSADASADO).

- DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 52 viv./ha. 855 viviendas
totales.

- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,50 nf./m?. sobre superficie computable.

- AREA DE REPARTO: AR-4., formada por el Sector me&sdd primaria adscrita.

- APROVECHAMIENTO TIPO:0,50 rfit/m?’s.

- DOTACIONES: Las previstas en el Plan Parcial.

- CESIONES MINIMAS. Las previstas en el Plan Parcial.

- APARCAMIENTOS: Lo previsto en el Plan Parcial.
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3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

- SISTEMA DE GESTION : Indirecta.

- DELIMITACION DE U.E.: Se ha desarrollado en una tlad de Ejecucion.

- CONEXION E INTEGRACION: Realizara a su cargo loales incluidos en el ambito
del Sector.

- CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Plan Gele ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.

-  SERVICIOS:

- a) Abastecimiento de agua: Totalmente ejecutadariaxion y red interna.

- b) Saneamiento: Totalmente ejecutada la conexidal€ttor SUR”) y la red interna.

- ¢) Depuracion: Conexion ya ejecutada.

- d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Seargidunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

- e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunizses y red de gas: En desarrollo del
proyecto de urbanizacion aprobado definitivamente.

- REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Sergptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autondémica de los dististyvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacion de estas regulaciones, dicteAdaninistraciones competentes.

- OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Conselleria de Wie Ambiente.
Ministerio de Fomento.

- PROYECTO DE URBANIZACION: Aprobado definitivamente.

PROYECTO DE COMPENSACION: Aprobado definitivameng 30/12/88, y
modificado con fecha 06/07/89.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR ZO-1. SE CORRESPONDE CON EL SUP-7 DEL VIGENE PGOU Y
CUENTA CON LA APROBACION DEFINITIVA DE MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL.

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Norte del casco urbano, entre éste woumuce del Rio Segura.
- REFERENCIA A PLANOS: 0-4.7y 0-4.8
-  SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 544.382 masa vez excluidos
los terrenos dotacionales publicos existentes getados a su destino. Superficie total
del sector = red primaria mas area de reparto 88Ran2s.
- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 381.207 m
Viario: 78.020 fn
Dotacional: 40.220m
Zona verde: 63.0007m
Privado:  199.967n
- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: Red Primaridel Sector: CAUCE
DEL RIO (no computable): 245.623Red Primaria viaria (computable): 44.018. m
- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: No se prevé.
- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable CON ordenacionmpenorizada.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Oferta de suelo ampliacited Casco Urbano.
DETERMINACIONES DEL P.P.: Ancho minimo de viariol2,00 metros. Criterios
para ubicacion de dotaciones: La Zona verde seudnida zona central del Sector, en
la que se apoyaran parte de los equipamientosedfb rde los equipamientos, se
colocan en las parcelas situadas en la entradecadrSConexion viaria en continuidad
con el viario existente. Conexién principal de acce través de glorieta. Permite
conexioén con el Puerto.

CONDICIONANTES: Los derivados de encontrarse en azopotencialmente
inundable.

- USO PREDOMINANTE: Residencial (minimo el 70%). Usohibido: El Industrial.
USOS ADMITIDOS: Terciario Hotelero, en edificio dwsivo. (Maximo 30%).
Terciario A. Turisticos, en edificio exclusivo. (M&o 30%). Terciario Comercial, en
edificio exclusivo y en los bajos de los Edifici®esidenciales (Maximo 10%).
Dotacional publico. En edificio exclusivo. Tambigeran compatibles los no incluidos
dentro de las actividades calificadas como molegiabgrosas e insalubres, como
oficinas, asistencial, recreativo, etc.

TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBARTICA.
- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:
- En parcelas de usos residencial: EDIFICACION ABIRREDA).
- En parcelas de usos terciario: TBE.
DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 75 viv./ha. 2.859 viviendas
totales.Numero maximo de Apartamentos turisticos: 360 Uds.
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- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,60 nf./m?. sobre superficie computable.
Superficie computable : 381.207 m2.

Uso residencial: 158.998 m2s. Edificabilidad real204.262 m2t.
Edificabilidad ponderada = 204.262 m2t.
Uso terciario Hotelero: 9.966 m2s. Edificabilidacalr = 19.932 m2t.

Edificabilidad ponderada = 15.946 m2t.
Uso Terciario (Alojamientos
Turisticos) :  15.390 m2s. Edificabilidad real = 3 m2t.
Edificabilidad ponderada = 25.307 m2t.
Uso terciario (Comercial): 5.613 m2s. Edificabitidareal = 2.806 m2t.
Edificabilidad ponderada = 2.245 m2t.
Techo lucrativo: 252.307 m2t.
IEB lucrativo : 0,6618 m2/m2.
IEB RESIDENCIAL : 0,5358 m2/m2. Coeficiente de deracion por uso = 1.
IEB HOTELERO : 0,0523 m2/m2. Coeficiente de poad&m por uso = 0,8.
IEB ALOJAM. TURISTICOS:0,0664 m2/m2. Coeficientermeracion uso=1.
IEB COMERCIAL : 0,0074 m2/m2. Coeficiente de poratgdn por uso = 0,8.
- AREA DE REPARTO: AR-5., formada por el Sector meisdd primaria adscrita.
- APROVECHAMIENTO TIPO:0,45 mt/m’s.
- DOTACIONES: Las previstas en la ordenacion pormeada.
- CESIONES MINIMAS. Las previstas en la ordenaciompenorizada.
- APARCAMIENTOS: Los del Plan Parcial aprobado.

3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

- SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: indirecta.

- DELIMITACION DE U.E.: NO, el Sector se desarrollaga una UNICA unidad de
Ejecucion.

- CONEXION E INTEGRACION: La conexion sera desde e¢vo puente y calles del
casco.

- CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Plan Gealge ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.

- SERVICIOS:

- a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribuitiseginon de urbanizacién al coste
total repercutible de la ampliacién de la red conitanconexion sera a la conduccion
existente de 400 mm de diametro, procedente délsitepgRabosas 1

- b) Saneamiento: Conexion con el Colector generdhded municipal, incluyendo el
desvio del mismo en la parte que atraviesa el Secto

- ¢) Depuracion: Participara en la ampliacion y/o oreejde la EDAR existente, segun
canon de urbanizacion, al coste repercutible total.

- d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Seargidvunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

- e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunices y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suministldros puntos de conexion vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

- REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Seraptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
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reglamentacion estatal o autonémica de los disis&rvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacién de estas regulaciones, dicteAdainistraciones competentes.

-  OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Conselleria de die Ambiente.

- PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicionekerivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; lasiog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste. El plazo maximo para
el desarrollo del Sector se establece en DOS AN82Sconsidera primordial para su
desarrollo, ejecutar en una primera etapa el Vaitf@l, la glorieta en el acceso y la
conexion del viario principal del casco con el rmupuente de acceso.

- PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamientm@edo por suelo plblico
se entenderd como exceso de aprovechamiento.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

- El Sector habra de cumplir en su desarrollo, caatar preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estuglitmgpacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctonepartado 4.10.

- Como MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS, EZ0O-1 para minimizar su
impacto sobre el cordon dunar (NZPF-2) se acometagdsiguientes medidas:

- la edificacion quedara a 25 metros lineales minidedNZPF-2. No obstante,
al estar el sector en ejecucion, no procede laaptn de esta medida.

- las zonas verdes y espacios libres se localizagferpntemente formando una
area de transicion entre la superficie edificada gitada franja de 25 metros,
gue actue como “colchén amortiguador”.

- en la dotacién de la zona residencial se evitaiasi@alacion de puntos de luz
que puedan suponer cualquier tipo de contamindaidimosa sobre el cordon
dunar adyacente. ElI mobiliario urbano con que s#add esta zona debera
adecuarse al medio y responder a caracteristicpett®msas con el entorno
natural.

5.- OTROS

La conexion a la red de alcantarillado municipapedra llevar a cabo previa la
confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR depdaibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de &Egear marcha del suelo urbanizable, en
cuyo caso, y sin perjuicio de la normativa municipeyente, serd de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertitho red municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Saresjame la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR Z0-2. SE ENCUENTRA EN TRAMITACION UN P.A.l, por lo que de
acuerdo con lo aprobado por el pleno del Ayuntamido del dia veintinueve de junio
de dos mil uno, se incluyen...lJas ordenaciones pormenorizadas tramitadas con
anterioridad o simultaneamente al Plan General, cespondientes a sectores en
programacion......

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Oeste del casco urbano.

- REFERENCIA A PLANOS: 0-5.3.

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 362.784 m2.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 362.784 m2.. La supeids diferenciadas por
usos segun el PAI son las siguientes:

Viario: 71.5377% 19,72%> 19,50%.

Equipamientos. 22.640°0F 6,27% > 6,00%

Zona verde: 62.921%mF 16,93% > 4,50%.

Proteccion de carreteras: 26.940 m2s.

Privado: 178.746%) de los cuales 158.883 m2s de uso residencial y

19.864 m2s de uso terciario.

- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: Red Primariginculada al sector
(computable a efectos de la Edificabilidad Brut2§:940 nis PROTECCION DE
CARRETERAS, con el Unico uso permitido de Zona deSRRVA VIARIA NO
COMPUTABLE a los efectos de los estandares urbaosst18.642 fs ESPACIO
PROTECCION PALEONTOLOGICA, con el tnico uso peraitide JARDIN.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: No se prevé.

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable CON ordenacionmpenorizada.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Oferta de suelo integramm los condicionantes
ambientales y morfolégicos.
DETERMINACIONES DEL P.P.: La Zona verde se ubicdanzonas con previsibles
restos paleontoldgicos. Se prevé una zona de peyitp alrededor de la zona de
proteccion arqueoldgica. EI Ancho minimo de viaro12,00 metros. Conexién
principal de acceso a través de glorieta.
CONDICIONANTES: Se incluye un peri-parque alrededtw la zona proteccion
aqueoldgica. Cualquier actuacion en la zona deepedin paleontolégica (EPP) debera
ser supervisada por técnicos competentes.
Concluida la fase de excavacion y estudio se radacin Proyecto de ejecucion de la
zona verde EPA-PJL (Espacio Proteccion Arqueoldgica permita compatibilizar la
preservacion y valorizacion de los restos arqueoddgcon el uso comuan de la zona,
con el fin del esparcimiento ciudadano. El Proyesgtsometera al informe preceptivo
de la Administracion Sectorial Competente.
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El sector se encuentra dentro de la cuenca deiéfiecke Zona Humeda, segun
Catalogo de Zonas Humedas de la Comunidad Valemcian
USO PREDOMINANTE: Residencial.. Uso prohibido: lsthal.
USOS ADMITIDOS: Terciario (preferente Hotelero), edlificio exclusivo, y el
dotacional. También seran compatibles los no idolidentro de las actividades
calificadas como molestas, peligrosas e insaluboesno oficinas, asistencial,
recreativo, etc.
TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBARTICA.
- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:
- En parcelas de usos residencial: VIVIENDAS ADOSADA®O).
- En parcelas de usos terciario: TBE.
DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: :30 viv./ha. 1.079 viviendas
totales.
- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,30 nf./m?. sobre superficie computable.
Aprovechamiento objetivo 108.835m2t.
Uso residencial: 158.883 m2s. 99.766 m2t.
Uso terciario: 19.864 m2s.. 9.070 m2t.
Techo lucrativo: 108.835 m2t. IER = 0,275 m2t/mEg. = 0,025 m2t/m2s.
- AREA DE REPARTO: AR-6., formada por el Sector.
- APROVECHAMIENTO TIPO:0,30 ft/m’s.
- DOTACIONES: Las previstas en la ordenacion pormieada.
- CESIONES MINIMAS. Las previstas en la ordenaciompenorizada.
- APARCAMIENTOS: Los previstos en el articulo 10.1 ReP.C.V..

3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

- SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.

- DELIMITACION DE U.E.: SI, el Sector se desarrollaaa una CUATRO unidades de
Ejecucion. Con las siguientes superficies: UE-132.485 m2s. UE-2 = 81.055 m2s.
UE-3 =67.909 m2s y UE-4 = 81.824 m2s.

- CONEXION E INTEGRACION: La conexion sera desde latigua carretera de
Rojales-Guardamar a través de glorietas.

- CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Plan Geale ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.

- SERVICIOS:

- a) Tiene que contribuir, segln canon de urbanimacibcoste de ampliacion de la red
comun. Su conexion sera a la red que debe regliiaanciar conjuntamente con los
Sectores ZO-8, que consta de un nuevo depdsitd@8 .3 y la nueva conduccion de
300, 250, 200 y 150 mm de diametro que los abastece

- b) Saneamiento: Debera realizar y financiar comajmeante con los Sectores ZO-8 y
parte del ZO-6, segun canon de urbanizacién, uwagelector con bombeo y su
impulsion directa a la EDAR. Se conectara a diaheva red.

- ¢) Depuracion: Participara en la ampliacion y/o oreejde la EDAR existente, segun
canon de urbanizacion, al coste repercutible total.

- d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Seargidvunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).
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e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suministi@sldros puntos de conexion y el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Seraptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autonémica de los disis&rvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacién de estas regulaciones, dicteAdainistraciones competentes.
OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Carreteras deC®OPUT.

PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicionerivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; lasiog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.

El proyecto de urbanizacién incluird los contered de residuos solidos urbanos y de
recogida selectiva que sean necesarios para elrssendo estos de tipo y modelo
segun los indicados por los servicios técnicosAgahtamiento.

- PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamientmgedo por suelo publico

se entenderd como exceso de aprovechamiento.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

El Sector habra de cumplir en su desarrollo, cadater preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estuglitmgpacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctmnapartado 4.10.

Como MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS, el Sect®-2 para minimizar
su posible impacto sobre las zonas de proteccijureatdgica y paleontologica NZPA
y NZPPS se tendran en cuenta las siguientes medidas

- se realizaran prospecciones arqueoldgicas y palégitas previamente
a su desarrollo, al menos en las zonas limitrotes auelos clasificados
como NZPA y NZPP.

- las zonas verdes se localizaran bordeando las nienegntacto con los
terrenos clasificados como de proteccion arquecéoygipaleontoldgica
y con el cauce del rio Segura.

5.- OTROS.

De acuerdo al contenido de la Declaracion de IngpAotbiental del Plan General, de
agosto de 2002, se reproducen a continuacion lodiconantes establecidos por la
Declaracion de Impacto Ambiental de fecha 30 deitwet de 2001, dictada en el
expediente de Homologacion del Sector ZO-2:

“1. La extensién y distribucion de la superficieedfinalmente pueda ser destinada
a usos previstos que presupongan una alteraciomeelio, (residencial, terciario,
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instalaciones, etc..) quedara supeditada a los Itadas obtenidos tras la
aplicacion del plan de medidas correctoras impuestoel Estudio de Impacto
Ambiental para evitar o minimizar el impacto solePatrimonio Histérico del

area.

En este sentido, dado que el area protegida comipgrgue de la ciudadela
abarca una superficie sensiblemente menor queeal de proteccion arqueologica
sefialada en el Plan General, y que la zona verdenoluye toda el area de
yacimiento paleontolégico de elevado valor, deberdtenerse un informe
favorable de la Conselleria de Cultura y Educaciéabre la delimitacion

definitiva.

2.La documentacién urbanistica deberia recoger cooralicionantes ineludibles,
previos al desarrollo del sector, la elaboracion lds estudios de campo que se
proponen en el estudio de impacto ambiental. Adelag®rdenanzas reguladoras
del sector deberan reflejar la normativa particulde las reservas dotacionales
detallando el régimen del suelo y las normas paléies que garanticen la
preservacion de los valores patrimoniales.

3.Caso de que los resultados a los que se refieepatado 1 no alterasen el
aprovechamiento urbanistico previsto en la docuamanh presentada, los
trazados urbanisticos para el desarrollo del sederan los correspondientes al
trazado n° 4 reflejado en el estudio de impactoiamnihl ya que tras el analisis de
las diferentes alternativas planteadas es la quedpce una menor afeccién al
patrimonio artistico.

4. Con el fin de garantizar una adecuada gestiotodeesiduos urbanos,

- La eliminacion de los residuos se efectuara en twakp a vertedero
debidamente autorizado. Por ello queda prohibidadeposito en el
actual vertedero municipal en tanto no se hayanotaéelo los estudios
necesarios para comprobar la idoneidad del mategabldgico y la
posibilidad de aplicacion de medidas para su acoiotgiamiento asi
como su legalizacién transitoria.

- Se incluiréa en las obras de urbanizacion las ardasaportacion y de
acera necesarias para la recogida selectiva dedwss, de acuerdo
con lo establecido en el Plan Integral de Resid(BfR), de la
Comunidad Valenciana, aprobado mediante Decretd1®97, de 24
de diciembre del Gobierno Valenciano.

5. La conexion a la red de alcantarillado municigal podra llevar a cabo previa
ejecucion de las obras de mejora proyectadas pagdiap el deficiente
funcionamiento de las infraestructuras de saneatignla confirmacién de la
Entidad Gestora de la EDAR de la posibilidad ddamaiento del incremento de
las aguas que se derivarian de la puesta en madehauelo urbanizable, en cuyo
caso, y sin perjuicio de la normativa municipal enge, serd de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertidéa aed municipal de
alcantarillado, elaborado y conjuntamente por latiEat de Sanejament de la
Generalitat Valenciana y la Federacion ValenciamaMunicipios y Provincias.

6. Para prevenir la contaminacion acustica (ruidgsvibraciones), sera de
aplicacién subsidiaria a las normas urbanisticasgentes, el Modelo de
Ordenanzas elaborado al efecto conjuntamente poiCtmselleria de Medio
Ambiente y la Federacion Valenciana de Municipiéagvincias.”
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR Z0-3. SE ENCUENTRA EN TRAMITACION UN P.A.l, por lo que de
acuerdo con lo aprobado por el pleno del Ayuntamidn del dia veintinueve de junio
de dos mil uno, se incluyen...Jas ordenaciones pormenorizadas tramitadas con
anterioridad o simultaneamente al Plan General, cespondientes a sectores en
programacion......

- SITUACION: Al Oeste del casco urbano.

- REFERENCIA A PLANOS: Referencia a planos: O-4.6-4.Q
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 189.157 mZ®ntro del area de
reparto se incluye como Red Primaria (NO computabéfectos de la Edificabilidad
Bruta): 6.014 rfs del CEMENTERIO actual (PID), con el Unico usonpiéido de
EQUIPAMIENTO NO COMPUTABLE como red secundaria dguipamiento a los
efectos de los estandares urbanisticos. SERA DEIGNESOBLIGATORIA LA
ZONA DE AMPLIACION DEL CEMENTERIO ACTUAL.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 183.143 TnLa superficies diferenciadas por
usos segun el PAI son las siguientes:

Viario (local): 46.129 = 25,18%> 24,00%.

Equipamientos (Local) 11.101°n¥ 6,06% > 6,00%

Zona verde (Local): 22.651°m= 12,37% > 10,00%.

Viario (R.P.): 7.687 m2s. (Proteccion de carretera
Equipamiento (R.P.): 8.565 m2s (Ampliacion del cetego (computable).
Zona verde (R.P.): 3.823 m2s.

Privado: 83.187 s,

RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR Red Primaria ihtda en el sector
(computable a efectos de la Edificabilidad Bruta)s87 nis PROTECCION DE
CARRETERAS, con el Unico uso permitido de Zona deSRRVA VIARIA NO
COMPUTABLE a los efectos de los estandares urban$st8.565 m2s de ampliacion
de cementerio y 3.823 m2s de zona verde.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: 6.014 m2s. (CEMEMERIO).

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable CON ordenacion mpenorizada. Aprobado el
PAI definitivamente por la C.T.U en fecha 3 de bctude 2002.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Oferta de suelo integramm los condicionantes
ambientales y morfolégicos.
DETERMINACIONES DEL P.P.: EI Ancho minimo de viarie 12,00 metros.
Conexion principal de acceso a traves de glorieta.
CONDICIONANTES: Se reservara los terrenos necesapara la ampliacion del
cementerio actual. Las Zonas verdes se ubicardarenéemente en el limite con el
Monte Pdublico, que seran computables si cumplenctasliciones especificas del
Reglamento.
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USO PREDOMINANTE: Residencial.. Uso prohibido: BtHustrial.
USOS ADMITIDOS: Terciario (preferente Hotelero), edlificio exclusivo, y el
dotacional. También seran compatibles los no idolidentro de las actividades
calificadas como molestas, peligrosas e insaluboesno oficinas, asistencial,
recreativo, etc.
TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBARTICA.
ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:
- En parcelas de usos residencial: EDIFICACION ABTRREDA),

VIVIENDAS ADOSADAS (ADO)

VIVIENDAS AISLADAS (AIS).
- En parcelas de usos terciario: TBE.
DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 48,65 viv./ha. 891 viviendas
totales.
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,45 nf./m?. sobre superficie computable.

Total aprovechamiento lucrativo: 82.323 m2t. Caefite de ponderacién de uso
residencial = Coeficiente de ponderacion de uswaeo = 1.
IER =: 0,45 m2t/m2s.

AREA DE REPARTO: AR-7., formada por el Sector mesdd primaria adscrita.
APROVECHAMIENTO TIPO:0,45 mt/m’s.
DOTACIONES: Las previstas en la ordenacion pormieada.
CESIONES MINIMAS. Las previstas en la ordenaciémpenorizada.
APARCAMIENTOS: Los del Plan Parcial aprobado.

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.

DELIMITACION DE U.E.: SI, el Sector se desarrollagad una TRES unidades de
Ejecuciéon. Con las siguientes superficies: UE-147@1 m2s. UE-2 = 40.640 m2s. y
UE-3 = 97.742 m2s.

CONEXION E INTEGRACION: El acceso se efectuara @eksdglorieta del acceso
Sur de Guardamar. Ejecutara la totalidad del vipravisto en el Sector, salvo lo que
es competencia del Ministerio de Fomento.

Este Sector, por estar situado en la margen iztpiele la carretera N-332 y al
encontrarse separado del casco urbano y la zopkaykes por la mencionada carretera,
dispondra de los dispositivos necesarios pararesfiteruce de peatones a nivel sobre
la calzada de la N-332.

SERVICIOS:

a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribuitisegainon de urbanizacion, al coste
de ampliacién de la red comun. Su conexion seadred que debe realizar y financiar
conjuntamente con los Sectores ZS0-4, ZS0-6, ZDBY7 y ZSO-5, segun canon de
urbanizacién, que consta de un nuevo depoésito@f#4n3 y la nueva conducciéon de
400, 300, 250 y 200 mm de diametro que los abastece

b) Saneamiento: Conectara con el denominado “Cul&atr”.

c) Depuracion: Participara en la ampliacion y/oareejde la EDAR existente, con el
3,15 % del coste repercutible total.

d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Sessidviunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).
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- e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumplirdn la
normativa aplicable por las Compafiias Suministi@sldros puntos de conexion y el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

- REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Sergptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autonémica de los disis&rvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacién de estas regulaciones, dicteAdainistraciones competentes.

- OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Administraciones afectadas:
Carreteras Ministerio de Fomento y COPUT (Carrsdera

- PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicioneterivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; l@siog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.

- PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamientmgmedo por suelo publico
se entenderd como exceso de aprovechamiento.
En el caso de que en el proyecto de equidistidiouaparezca monte publico incluido
en la unidad de ejecucion, tales suelos se exoluit@d area reparcelable, no
atribuyéndosele derecho a la adjudicacion.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

- El Sector habra de cumplir en su desarrollo, candcter preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estadlomdacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctonepartado 4.10.

5.- OTROS

Para las construcciones que, por resultar afectaatds linea de edificacion de 25 metros
que se establece desde la linea limite del Monldid®y queden fuera de ordenacion, no
podré ser autorizada ninguna obra de consolidaaeidmento de volumen, modernizacién
o incremento de su valor de expropiacion. Si podemejecutadas las necesarias para la
ejecucion del planeamiento y las pequefas repaiesique exigieren la higiene, ornato y
conservacion de los inmuebles en esta situacion.

- De acuerdo al contenido de la Declaracion de IngpAatbiental del Plan General, de
agosto de 2002, se reproducen a continuacion lodiconantes establecidos por la
Declaracion de Impacto Ambiental de fecha 7 de mate 2001, dictada en el
expediente de Homologacion Modificativa del delt8Be8UPN-6 (ZO-3):

“1. Se eliminar4 del ambito del suelo urbanizablealquier superficie que se
encuentre incluida en la delimitacion del Montel&ie4.

2.Se debera reflejar expresamente, tanto en lameatacion escrita como en al

gréfica, el tramo de via pecuaria “Camino de Toliga” que se ve afectado por
el sector de suelo urbanizable, retranqueandonadide edificacion, en su caso,
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al limite de la anchura legal establecida en laemdde clasificacién de las vias
pecuarias del término municipal (75’22 m), y deméguisitos exigidos en la Ley
3/1995, de Vias Pecuarias.

3 Con el fin de garantizar una adecuada gestidfodeesiduos urbanos,

- La eliminacién de los residuos se efectuara en twako a vertedero
debidamente autorizado. Por ello queda prohibidadeposito en el
actual vertedero municipal en tanto no se hayanotaéelo los estudios
necesarios para comprobar la idoneidad del mategablégico y la
posibilidad de aplicacion de medidas para su acoiotgiamiento asi
como su legalizacion transitoria.

- Se incluiréa en las obras de urbanizacion las ardasaportacion y de
acera necesarias para la recogida selectiva dedwess, de acuerdo
con lo establecido en el Plan Integral de Resid(BfR), de la
Comunidad Valenciana, aprobado mediante Decretd1®97, de 24
de diciembre del Gobierno Valenciano.

4. La conexién a la red de alcantarillado munici&l podra llevar a cabo previa
ejecucion de las obras de mejora proyectadas pasdiap el deficiente
funcionamiento de las infraestructuras de saneamignla confirmacién de la
Entidad Gestora de la EDAR de la posibilidad deamaiento del incremento de
las aguas que se derivarian de la puesta en madehauelo urbanizable, en cuyo
caso, y sin perjuicio de la normativa municipal ange, serd de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertidéa aed municipal de
alcantarillado, elaborado y conjuntamente por latiat de Sanejament de la
Generalitat Valenciana y la Federacién ValenciameMunicipios y Provincias.

5. Para prevenir la contaminacion acustica (ruidgsvibraciones), serad de
aplicacién subsidiaria a las normas urbanisticasgentes, el Modelo de
Ordenanzas elaborado al efecto conjuntamente poiCtmselleria de Medio
Ambiente y la Federacion Valenciana de Municipiédgvincias.

6. Con el fin de prevenir problemas sanitarios dados de la existencia del
Cementerio Municipal en el ambito del Sector, sebed® obtener el
correspondiente informe de exencion de distanciasdg aplicacion de medidas
protectoras y/o correctoras complementarias de ¢mslleria de Sanidad.”
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PAR A
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR ZO-4. Se corresponde con el SUP-8 del PGOW&5, y con el ZO-7 de la
Revision del PGOU de Guardamar del Segura de 2003.

- SITUACION: Al Sur del término.

- REFERENCIA A PLANOS: Referencia a planos: O-4.1-4Q
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 1.236.401 sn2
SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 1.236.401 inLa superficies diferenciadas
por usos segun el PAI son las siguientes:

Viario: 340.878 i
Dotacional: 80.481 fn
Zona verde: 137.277m
Servicios: 650 In
Privado:  677.764'm
RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: No se preve.
- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: No se prevé.
- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable CON ordenacionmpenorizada.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Oferta de suelo integramm los condicionantes
ambientales y morfolégicos.
DETERMINACIONES DEL P.P.: La Zona verde se ubicalaninmediaciones de la
laguna de La Mata, y cumplira las condiciones inspag por el estudio de impacto
ambiental aprobado. EI Ancho minimo de viario = 002, metros.
CONDICIONANTES: Los derivados de la Ley de Costdeyla CV-985 y del total
cumplimiento de las condiciones del convenio isgto al Sector con los
condicionantes impuestos para su aprobacion deénit
USO PREDOMINANTE: Residencial.. Uso prohibido: BtHustrial.
USOS ADMITIDOS: Apartamentos turisticos y hoteleea edificio exclusivo y
dotacional. También seran compatibles los no idolidentro de las actividades
calificadas como molestas, peligrosas e insaluboesno oficinas, asistencial,
recreativo, etc.
TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBARTICA.

- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:
- En parcelas de usos residencial: EDIFICACION ABTRREDA),

VIVIENDAS ADOSADAS (ADO)
VIVIENDAS AISLADAS (AIS).

- En parcelas de usos terciario: TBE.

- DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 3.076 viviendas totales y
ademas:
NUmero maximo de Apartamentos turisticos: 927 Uds.
NUmero maximo de Plazas Hoteleras: 1.236 Uds.

- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,40 nf./m?. sobre superficie computable.
Coeficientes de ponderacion: segun el Plan Parcial.
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AREA DE REPARTO: AR-11., formada por el Sector riséged primaria adscrita.
APROVECHAMIENTO TIPO:0,40 mt/m’s.

DOTACIONES: Las previstas en la ordenacién pormieada.

CESIONES MINIMAS. Las previstas en la ordenaciémpenorizada.
APARCAMIENTOS: Uno por vivienda o 1003rconstruidos.

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.

DELIMITACION DE U.E.: NO, el Sector se desarrollaga una UNICA unidad de
Ejecucién, segun Plan parcial aprobado.

CONEXION E INTEGRACION: Las derivadas del Plan Gehe ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable. El accesa desde la CV-895. Debera
tener en cuenta la reserva de terrenos para lacgecde una glorieta en su acceso,
impuesta por carreteras de Conselleria tras infarae propuesta de la Revision del
PGOU en su informe Sectorial. Ejecutara la totalidel viario previsto en el Sector.
SERVICIOS:

a) Abastecimiento de agua potable. Tiene que titrsegin canon de urbanizacion
al coste de ampliacion de la red comun. Su cones@éda a la red que debe realizar y
financiar desde la red general existente al nuemdsito de 5.000 m3 incluido en
Programa, dicho depdsito y la conduccion hastaeios.

b) Saneamiento: Realizara las obras necesariasefectuar la evacuacion de aguas
residuales con una nueva impulsion mediante bordivecto a al EDAR.

c) Depuracion: Participara en la ampliacion y/o oreejde la EDAR existente, segun
canon de urbanizacioén, al coste repercutible total.

d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Sessidviunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suministi@&ldros puntos de conexion y el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Seraptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autonémica de los distis&rvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacién de estas regulaciones, dicteAdainistraciones competentes.
OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: COPUT (Carreteja€onselleria de
Medio Ambiente. Ministerio de Medio Ambiente.

PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicione®erivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; l@siog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.

PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamiegemerado por suelo publico
se entenderd como exceso de aprovechamiento. Aforglma Acuerdo C.G. de 3 de
mayo de 2000.
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4.- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

El Sector habra de cumplir en su desarrollo, cadatar preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estuglitmgpacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctonepartado 4.10.

Como MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS, &0-4 (“El Raso”), con
impacto fuerte, especialmente por su incidencia sobre el Pargawrdl de las
Lagunas de La Mata y Torrevieja, cuenta ya con Pkncial aprobado y ha pasado el
tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental, convinde replanteara la actuaciéon
para que ésta se ajustara a unos planteamientosrdais mas acordes con el entorno

y mas sostenibles, sino se adoptaran las siguiemdglas, con vistas a minimizar su
impacto:

- se dejara una franja libre de edificacion de 2@@ros lineales a contar a partir
del limite del Parque Natural. Esta franja ser&e®on obligatoria , y quedara
dividida en dos subzonas: una primera, libre deanidacion, de 100 metros
lineales que no computara a efectos de estandatemisticos, y en ella

Uunicamente se podran autorizar actuaciones terglarigeconservacion y mejora
del entorno del Parque Natural, asi como las aetilés ya presentes en el
territorio; y otros 100 metros que si computararefactos de estandares
urbanisticos de zonas verdes, debiendo adecudaseespeciales caracteristicas

del entorno del Parque Natural, por lo que deberamplir los siguientes
parametros:

*se tratard de una actuacién blanda o ristica fmisede cemento y

hormigon).

*se utilizaran especies de la flora autéctona losalrecreard el ambiente
natural tipico del territorio: saladar.

*en las zonas de sombra se utilizaran especiesembipicas del territorio;

taray, pino, algarrobo, olivo, palmera, etc.

*queda totalmente prohibido el uso del céspedizatido como tapizantes
gramineas caracteristicas de este espacio.

*se utilizaran técnicas de Xerojardineria.

*en el riego se utilizaran sistemas de riego iaedb y de alta frecuencia.

- El resto de zonas verdes si las hubiera y lagctdmies se localizaran formando
una segunda “orla de amortiguacién” tras la zomelevanterior.
- Hasta los 400 metros, a contar a partir del §rdel Parque Natural, toda zona
que se destine al uso residencial se ajustard etipslogia a la vivienda
unifamiliar aislada.

- La urbanizacién debera cumplir las siguienteglanones:

*la tipologia y materiales de las viviendas debesg@nacordes con el medio.
No se podran levantar cubiertas con pendientessa3®. Y quedan
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terminantemente prohibidos los acabados en piztiorarcemento, zinc o
cualquier otro material discordante con el medio.

*se evitard la instalacion de puntos de luz qualgnesuponer cualquier tipo
de contaminacion luminosa sobre el Parque Natural.

*el mobiliario urbano con que sea dotada esta awizera adecuarse al
medio y responder a caracteristicas respetuosasl emorno natural.

*en los ajardinamientos de los espacios libresadepbrcelas de edificacion
se utilizaran especies de la flora autoctona |aeato silvestre como de
cultivo tradicional. Especies arblreas naturalesladeomarca (palmera,
algarrobo, olivo, etc.) y de matorral mediterrafleatisco, palmito, espino
negro, romero, tomillo, etc.). Quedando prohibidouso de especies
exoticas y de césped por su alto consumo hidrico.

*el cerramiento perimetral de las parcelas atenderlas siguientes
caracteristicas: piedra natural caravista combimadaelementos vegetales
(setos), evitando en todo momento la presencialeteemtos exoticos o
extranos.

*los principales viales, aquellos que vayan a sipoun mayor trafico
rodado, deberan contar con pasos subterraneotadarma.

*se potenciaran los trayectos a pie y en bicicleta

+creacién de zonas peatonales dentro de la nuauatesa urbana.
+calles con amplitud suficiente para incorporaokatio y mobiliario
urbano(bancos, etc.), que las hagan atractivassalopy a realizar los
desplazamientos cortos a pie.

+trazado de un carril bici que conecte todo elaseeh su interior:
zonas residenciales-zonas verdes y espacios depogtireativos.

- el periodo constructivo evitara la época de mddion (primavera) de la
avifauna del Parque Natural, y se concentrara fuedéalmente en el
otofio, coincidiendo con los flujos de viento deipate, que impediran en
buena medida que la contaminacion acuUstica y aémoaf (polvos) se
dirjan hacia la Laguna de La Mata, tratando de¢aeuwle esta manera las
posibles afecciones que esta situacién podra llagener sobre la flora y
fauna de este espacio natural protegido.

- En cuanto a las MEDIDAS CORRECTORAS PREVISTAS EN REVISION DEL
PLAN RECTOR DE GESTION Y USOS DE LA LAGUNA DE LA MRA:

El citado Plan Rector, en referencia al Sector ZQedtablece las siguientes
recomendaciones:

“En este sector, de acuerdo con lo apuntado emmkmoria informativa del presente
documento con relaciébn a plantear la posibilidad d&ervenir en la ordenacion
pormenorizada de los suelos con planeamiento aplohzero no ejecutado acualmente, de
forma que se pudiese llegar a una ordenacion masremte en lo que puede afectar a las
lagunas, se propone una nueva delimitacién delosepie obedezca a criterios mas acordes
con la planificacion del lugar y no teniendo en mize limites de propiedad como ocurre
actualmente. Asi pues, proponemos un estudio deétalldel dmbito en primer lugar,
procurando retranquearse de la Laguna, y apoyandeseelementos reconocibles en el

30



Refundido de Modificacidn de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Guardamar del Segura

FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION PGOU GUARDAMAR DEL SEGURA

territorio, intentando conjugar el menor impactosiue en el area con los legitimos derechos
de los propietarios afectados. En segundo lugardeigeria abordar una nueva ordenacion
pormenorizada del nuevo &mbito propuesto, reeshatiasus parametros urbanisticos. Seria
conveniente reducir la edificabilidad bruta del s@cy como consecuencia, la edificabilidad
neta de las parcelas resultantes. Esto, como ei® a@ebe ir acompafado de una propuesta de
reubicacion de aprovechamientos en otras zonas lutésndonde el PGOU pueda incluirlos,
lo que es factible a través de los mecanismos gievien la legislacion urbanistica al
respecto.”

- Conforme a la Declaracién de Impacto del Planeiande 2 de agosto de 2002, el
replanteamiento de la actuacion en el area de Surblanizable del Sector incluido en el
perimetro de proteccién del Parque Natural de lgubha de la Mata-Torrevieja quedara
supeditado a lo establecido en el documento apootatinitivamente sobre revision del
Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Naturldd aguna de la Mata-Torrevieja.

5.- OTROS

La conexién a la red de alcantarillado municipapedra llevar a cabo previa la
confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR dedaibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de &gear marcha del suelo urbanizable, en
cCuyo caso, y sin perjuicio de la normativa municipeente, serd de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertitho red municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Sarajame la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR ZO-5. Se corresponde con el ZO-8 de la Reiia del PGOU de Guardamar
del Segura de 2003. Ademas se corresponde con paiel Programa aprobado por el
Ayuntamiento (Programa del antiguo sector ZS0-9), pr lo que de acuerdo con lo
aprobado por el pleno del Ayuntamiento del dia veitmueve de junio de dos mil uno,
se incluyen.... las ordenaciones pormenorizadas tramitadas con aot&ad o

simultdneamente al Plan General, correspondientesextores en programacion....Se
mantiene la condicién de Urbanizador a “A.l.U.-ZS09".

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Oeste del casco urbano, y lindando gldNorte con el ZOE-2.

- REFERENCIA A PLANOS: Referencia a planos: O-4.7.
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = Forma padel AR-12, que
tiene una superficie total de 702.637 m2s.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE (Sup del SECTOR): 5492

-  RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: Viario delintado en planos y zona de
proteccion de carreteras.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL AREA DE REPARTO: La delinda en planos,
con una superficie total de 68.139 m2.

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable CON ordenacionpenorizada.

- SUPERFICIES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

Viario: 17.133 m2s>25,00%.
Equipamiento: 16.658 m2s
Zona verde: 5.496 m2s>10,00%.

Privado: 12.840 m2s.

Protecciéon CN-332: 2.105 m2s.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Completar e integrar lademacion existente,
posibilitando la creacién de una importante dotagdblica, destinada a equipamiento
docente. Solucionar la conexion del suelo urbaoo las sectores de suelo urbanizable
situados al oeste de la carretera.

- DETERMINACIONES DEL P.P.: Acceso directo desde Id-832, mediante rotonda
y conexion con el resto de la trama del suelo wizamsolidado.

- CONDICIONANTES: Los derivados de las afeccioneslpdZN-332. Complementara
la conexion del sector ZO-5 con el sector ZO-6 auetéi un puente.

- USO PREDOMINANTE: Terciario. Uso prohibido: Resid&d.

- USOS ADMITIDOS: Dotacional. También seran compatiblos no incluidos dentro
de las actividades calificadas como molestas, nslag e insalubres, como oficinas,
asistencial, recreativo, hotel, etc.

- TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBANTICA.

- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA: En parcelas de sgerciario: TEC.
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DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 0.

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,473 nf./m? sobre superficie computable.
Aprovechamiento objetivo = 25.680 m2t.

AREA DE REPARTO: AR-12, formada por el Sector ZQebSector ZO-6 mas la red
primaria adscrita.

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,408 ft/m’s.

DOTACIONES: Las previstas en la ordenacién pormieada.

CESIONES MINIMAS. Las previstas en la ordenaciémpenorizada.
APARCAMIENTOS: Los previstos en el Anexo del Regénto de Planeamiento.
COMPUTO DE LA RED PRIMARIA INCLUIDA: Toda la red waria primaria,
computa a efecto de verificar el cumplimiento dé&mrdares de la red secundaria, por
cumplirse las condiciones exigidas por el articduttel RPLCV, a excepcion de la zona
destinada a proteccion de la carretera, en unafglipele 2.105 m2,

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.

DELIMITACION DE U.E.: Se desarrollara en una unigaidad de Ejecucion.

CONEXION E INTEGRACION: Con acceso directo desdeCld-332. Ejecutara la

totalidad del viario previsto en el Sector.

Contribuira junto con el sector ZO-6 a la ejecudil@nas siguientes infraestructuras de

forma proporcional a su volumen edificable:

- Rotonda.- 721.215 €.

- Puente, con paso rodado y peatonal.- 1.502.530 €.

- El sector complementara ( junto con el sector ZG:@é) 781.315 € la zona
perimetral comprendida entre el limite del sectolaycalle asfaltada (con una
seccion media de 9,50m). El disefio de dicha zoraedendicado por los servicios
técnicos del Ayuntamiento.

SERVICIOS:

a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribuiiseganon de urbanizacion, a la

ampliacion de la red comun. Su conexidn sera eda&kistente que lo atraviesa.

b) Saneamiento: Conectara con el denominado “Cul&atr”.

c) Depuracion: Participara en la ampliacion y/o oreejde la EDAR existente, segun

canon de urbanizacion, al coste repercutible total.

d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Sessidviunicipales. Se cumplira el

Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumpliran la

normativa aplicable por las Compafiias Suministildros puntos de conexion vy el

desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Seraptieagion lo sefialado en el

art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,

Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la

reglamentacion estatal o autondémica de los dististyvicios y suministros urbanos

segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacion de estas regulaciones, dicteAdaninistraciones competentes.

OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Carreteras Mingto de Fomento y

COPUT (Carreteras).
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- PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicionekerivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; lasiog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.

- El proyecto de urbanizacion incluira los contenedade residuos solidos urbanos y
de recogida selectiva que sean necesarios paeatel,ssiendo estos de tipo y modelo
segun los indicados por los servicios técnicosAgehtamiento. . El coste maximo de
los contenedores sera de 33.000€ a pagar entrgetdgres ZO-5 y ZO-6 de forma
proporcional a su volumen edificable.

PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamiento gederpor suelo publico
se entenderd como exceso de aprovechamiento.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

- El Sector habra de cumplir en su desarrollo,aaacter preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estedimpacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctmnapartado 4.10.

5.- OTROS

La conexion a la red de alcantarillado municipgbséra llevar a cabo previa la
confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR deodsibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de tdgpee marcha del suelo urbanizable, en
Cuyo caso, Y sin perjuicio de la normativa municipgente, sera de aplicacién lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertldoed municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Sarmpaice la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR Z0O-6. Se corresponde con el ZO-9 de la Reiia del PGOU de Guardamar
del Segura de 2003. Ademas se corresponde con paiel Programa aprobado por el
Ayuntamiento (Programa del antiguo sector ZS0-9), pr lo que de acuerdo con lo
aprobado por el pleno del Ayuntamiento del dia veitmueve de junio de dos mil uno,
se incluyen.... las ordenaciones pormenorizadas tramitadas con aot&ad o

simultdneamente al Plan General, correspondientesextores en programacion....Se
mantiene la condicién de Urbanizador a “A.l.U.-ZS09".

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Oeste del casco urbano.

- REFERENCIA A PLANOS: Referencia a planos: O-4.3-4.Q.
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = Forma padel AR-12, que
tiene una superficie total de 702.637 m2s.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE (Sup del SECTOR): 588%2nf.

-  RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: Viario delintado en planos y zona de
proteccion de carreteras.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL AREA DE REPARTO: La delinda en planos,
con una superficie total de 68.139 m2.

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable CON ordenacionpenorizada.

- SUPERFICIES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

Viario: 182.964 m2s>24,00%.

Equipamiento: 23.220 m2s>4,00%.
Zona verde: 58.470 m2s>10,00%.
Privado: 297.546 m2s.

Proteccién CN-332: 18.039 m2s.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Ampliacion de la oferta sieelo residencial. Con el
fin de completar la delimitacion de monte publise,destinan a zona verde de la red
primaria las cafiadas indicadas en los planos (FRH_pstablece como norma general,
un retranqueo de 25 metros de la edificacién calitel con el monte publico (linea
limite de la edificacion a 25 metros del limitendente publico).

- DETERMINACIONES DEL P.P.: Acceso directo desde Id-832, mediante rotonda
y conexion con la trama viaria del sector colindasié suelo urbanizable en ejecucion.
Con el resto de la trama de suelo urbano consdaidaediante puente sobre la CN-
332.

- CONDICIONANTES: Los derivados de las afecciones lpovariante de la CN-332.
Se debera destinar a uso el dotacional publico ndecena parcela de superficie
superior a 12.000 m2. Se prevé la implantaciénate zle vivienda unifamiliar en la
zona de las cafadas, para aminorar el impactoat#dacion.

- USO PREDOMINANTE: Residencial. Uso prohibido: Intiisd.
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USOS ADMITIDOS: Dotacional. También seran compasblos no incluidos dentro
de las actividades calificadas como molestas, q@sias e insalubres, como oficinas,
asistencial, recreativo, etc.
TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBARTICA.
ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:
- En parcelas de usos residencial: VIVIENDAS ADOSAPEDO)

VIVIENDAS AISLADAS (AIS)

EDIFICACION ABIERTA (EDA)
- En parcelas de usos terciario: TBE.
DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 40 viv/Ha.,con un total de
2.365 viviendas
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,45 nf./nm?. sobre superficie computable.
Aprovechamiento objetivo = 261.107,55 m2t.

Uso Residencial: 232.096 m2t. (0,4m2t/m2s).
Uso Terciario: 29.012 m2t. (0,05 m2t/m2s).

AREA DE REPARTO: AR-12., formada por el Sector rigaged primaria adscrita.
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,408 ft/m’s.
DOTACIONES: Las previstas en la ordenacion pormieada.
CESIONES MINIMAS. Las previstas en la ordenaciémpenorizada.
APARCAMIENTOS: Los previstos en el Anexo del Regénto de Planeamiento.

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.

DELIMITACION DE U.E.: Se recomienda una Unidad dedgicion. La subdivision

en varias U.E. debera garantizar el equilibriogpprcionalidad de aprovechamiento y

cesiones entre las distintas unidades y estardaaonada a que ninguna unidad podra

guedar con menos del 5% de su superficie destmadaa verde.

CONEXION E INTEGRACION: Con acceso directo desd€h:332 mediante

rotonda. Complementara la totalidad del viario fgteven el Sector. Las derivadas del

Plan General, ordenanzas municipales y demas neeagilicable. La conexion sera

desde la glorieta prevista en la Variante de |&88R;8lesde la glorieta prevista al Este

del Sector, a través del camino Del Campico y desgaente sobre la CN-332.

Deberé ejecutar la ampliacion hacia el este delreagel Campico en todo su frente y

la totalidad del mismo dentro del ambito del Sector

Contribuira junto con el sector ZO-5 a la ejecudi@nas siguientes infraestructuras de

forma proporcional a su volumen edificable:

- Rotonda.- 721.215 €.

- Puente, con paso rodado y peatonal.- 1.502.530 €.

- El sector complementard ( junto con el sector ZG:&) 781.315 € la zona
perimetral comprendida entre el limite del sectolaycalle asfaltada (con una
seccion media de 9,50m). El disefio de dicha zoraedéndicado por los servicios
técnicos del Ayuntamiento.

SERVICIOS:

a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribugusecanon de urbanizacion, al coste
de ampliacién de la red comun. Su conexion seaared que debe realizar y financiar
conjuntamente con los Sectores ZO-3, ZS0-4, ZSO67 y ZSO-5 que consta de un
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nuevo deposito de 4.000 m3 y la nueva conduccioaOfle 300, 250 y 200 mm de
diametro que los abastece.

b) Saneamiento: Deberd realizar y financiar comajmente, segun canon de
urbanizacion con los Sectores ZO-2, parte oesteatbr ZO-8 una nueva estacion de
bombeo (EB-Centro) y su impulsién directa a la EDAR parte vertiente al Este del
Sector, debera realizar un nuevo colector en gealjed independiente al existente
(Colector Sur), hasta la estacion de bombeo pr¢il Realet).

c) Depuracion: Participara en la ampliacion y/o oreejde la EDAR existente, segun
canon de urbanizacion, al coste repercutible total.

d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Sessidviunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunices y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suministldros puntos de conexion vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Seraptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autondémica de los dististyvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacion de estas regulaciones, dicteAdaninistraciones competentes.
OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Carreteras Mingto de Fomento y
COPUT (Carreteras).

PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicione®rivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; lasiog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.

El proyecto de urbanizacion incluira los contenedate residuos solidos urbanos y de
recogida selectiva que sean necesarios para elrsemndo éstos de tipo y modelo
segun los indicados por los servicios técnicosAdeintamiento. El coste maximo de
los contenedores sera de 33.000€ a pagar entrgetdgres ZO-5 y ZO-6 de forma
proporcional a su volumen edificable.

PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamiento gaderpor suelo publico
se entenderd como exceso de aprovechamiento.

DERECHOS CONSOLIDADOS: Sera de aplicacion lo eseidb en la legislacion
vigente.

En el caso de que en el proyecto de equidistrinugparezca monte publico incluido
en la unidad de ejecucion, tales suelos se exoldiebarea reparcelable, no
atribuyéndosele derecho a la adjudicacion de aphamiento patrimonializable.

MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

El Sector habra de cumplir en su desarrollo, cadater preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estuglitmgpacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctmnapartado 4.10.

Como MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS, el Sed®-6, debera cumplir

las siguientes,

37



Refundido de Modificacidn de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Guardamar del Segura

FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION PGOU GUARDAMAR DEL SEGURA

- en las areas limitrofes con los suelos clasiisabmo NZPF se dejara una franja
de 25 metros lineales libres de edificacion.
- las zonas verdes se localizaran preferentemeriteseCanadas (pequefios pasillos
entre NZPF) y bordeando los suelos clasificadosochNZPF (proteccidn forestal).
Ademas, se respetara la estructura de abancalasiexistentes y el disefio de las
zonas verdes se ajustara a los usos actualesycamde en la medida de lo posible
estos y, en cualquier caso, se tratara de actiecldandas e integradas en el
entorno paisajistico. Ademas, se localizaran peetemente formando una area de
transicion entre la superficie edificada y los NZB&e actien como “colchon
amortiguador”.

- en la dotacion de la zona residencial se evitanmdstalacion de puntos de
luz que puedan suponer cualquier tipo de contandindeminosa sobre los S.N.U.
de Especial Proteccion adyacentes. El mobiliafi@io con que sea dotada esta
zona deberé adecuarse al medio y responder aerdsticas respetuosas con el
entorno natural.
- su definitiva ordenacion pormenorizada, ya setnda la zona o de parte de ella,
debera ir acompafada de un Estudio de Impacto Atabigue recoja las
implicaciones ambientales concretas del proyecttuestién sobre su entorno y las
medidas correctoras que sean precisas a apads dstablecidas en este
documento. Se tendra especialmente en cuenta sddgmriesgos de arroyada.

5.- OTROS

Para las construcciones que, por resultar afectaatda linea de edificacion de 25 metros
que se establece desde la linea limite del Mortdédeyqueden fuera de ordenacién, no
podré ser autorizada ninguna obra de consolidaaifmento de volumen, modernizacion
o incremento de su valor de expropiacion. Si podearejecutadas las necesarias para la
ejecucion del planeamiento y las pequefias repaiesigue exigieren la higiene, ornato y
conservacion de los inmuebles en esta situacion.

-La conexién a la red de alcantarillado municigapedra llevar a cabo previa la
confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR deosibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de fgpae marcha del suelo urbanizable, en
Cuyo caso, Y sin perjuicio de la normativa municipgente, sera de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertldaed municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Sarajauhe la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR: ZO-7. Se corresponde con el ZO-10 de la Reion del PGOU de
Guardamar del Segura de 2003 (anterior ZSO-10).

SE ENCUENTRA EN TRAMITACION UN PAI, por lo que de acuerdo con lo
aprobado por el pleno del Ayuntamiento del dia veitmueve de junio de dos mil uno,
se incluyen.... las ordenaciones pormenorizadas tramitadas con aot&ad o
simultaneamente al Plan  General, correspondientes asectores en
programacion.....Cuenta con Plan Parcial aprobado provisionalmentel 29/06/01.

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Sudoeste del término municipal.

- REFERENCIA A PLANOS: O-4.6.

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 79.193 m2.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE (Sup del SECTOR): 7551%¢.

- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: Viario delimado en planos y zona de
proteccion de carreteras.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: La delimitada enlgmos, con una
superficie total de 4.038 m2.

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable CON ordenacionmpenorizada.

- SUPERFICIES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

Viario: 22.898 m2s>21,50%.
Equipamiento: 2.065 m2s> 2,50%.
Zona verde: 7.651 m2s>10,00%.
Privado: 33.258 m2s.

Proteccion CN-332: 9.283 m2s.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Completar e integrar lantra urbana. Completar y
regularizar la zona de monte publico colindante eld®ector.

- DETERMINACIONES DEL P.P.: No se contempla la codexdirecta de la red viaria
del Sector con la CN-332. Acceso al Sector a trdeds trama viaria colindante, que a
Su vez conecta con la CN-332 mediante una glorieta.

-  USO PREDOMINANTE: Residencial. Uso prohibido: Etitrstrial.

- USOS ADMITIDOS: Terciario (preferente Hotelero) edlificio exclusivo, y el
dotacional. También seran compatibles los no idoliidentro de las actividades
calificadas como molestas, peligrosas e insaluboesno oficinas, asistencial,
recreativo, etc.

- TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBANTICA.

- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:

- En parcelas de usos residencial: VIVIENDAS ADOSABDADO)
EDIFICACION ABIERTA (EDA)
- En parcelas de usos terciario: TBE.
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DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 32 viv./ha. 245 viviendas
totales.
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,3545 nf./m? sobre superficie computable.
Aprovechamiento objetivo = 26.644 m2t.

Uso Residencial: 25.502 m2t. (0,339 m2t/m2s).

Uso Terciario: 1.142 m2t. (0,015 m2t/m2s).
AREA DE REPARTO: AR-13, formada por el Sector masdd primaria adscrita.
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,3364 AWm’s. Por la homogeneidad en las
caracteristicas de los usos previstos, no se hadicadp coeficientes de
homogeneizacion para el calculo del aprovechamigmo
DOTACIONES: Las previstas en la ordenacién pormieada.
CESIONES MINIMAS. Las previstas en la ordenaciémpenorizada.
APARCAMIENTOS: Los previstos en el Anexo del Regénto de Planeamiento.
COMPUTO DE LA RED PRIMARIA INCLUIDA: Toda la red waria primaria,
computa a efecto de verificar el cumplimiento dé&mrdares de la red secundaria, por
cumplirse las condiciones exigidas por el artidutiel RPLCV, a excepcion de la zona
destinada a proteccién de la carretera, en unafslipele 9.283 mz2,

3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.

DELIMITACION DE U.E.: Se recomienda una Unidad dedgicion. La subdivision
en varias U.E. debera garantizar el equilibriogpprcionalidad de aprovechamiento y
cesiones entre las distintas unidades y estardaonada a que ninguna unidad podra
quedar con menos del 5% de su superficie destimadaa verde.

CONEXION E INTEGRACION: Realizara a su cargo loalgs incluidos en el &mbito
del Sector. Al no tener acceso directo a la N-332epdo su conexion a traves de la
trama viaria colindante, si la programacion delt@&eZO-7 se realizara con caracter
previo a la del ZO-3, el desarrollo del sector iggiia la asuncion de la
responsabilidad de la gestion y ejecucidon de laxion viaria desde la N-332, sin
perjuicio de las compensaciones a que hubiere.lugar

Este Sector, por estar situado en la margen iztpiele la carretera N-332 y al
encontrarse separado del casco urbano y la zopkaykes por la mencionada carretera,
dispondra de los dispositivos necesarios pararesitaruce de peatones a nivel sobre
la calzada de la N-332.

CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Plan Grmle ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.

SERVICIOS:

a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribuitisegainon de urbanizacion coste de
ampliacion de la red comun. Su conexion sera &daque debe realizar y financiar
conjuntamente con los Sectores ZO-3, ZS0O-4, ZSB66 y ZSO-5 que consta de un
nuevo deposito de 4.000 m3 y la nueva conducciodOfle 300, 250 y 200 mm de
diametro que los abastece.

b) Saneamiento: Se conectara con el denominadet¢@olSUR” cruzando la CN-332.
c) Depuracién: Participara en la ampliacion y/o orejde la EDAR existentesegun
canon de urbanizacion al coste repercutible total.

d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Sessidviunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).
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- e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumplirdn la
normativa aplicable por las Compafiias Suministi@sldros puntos de conexion y el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

- REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Sergptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autonémica de los distis&rvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacién de estas regulaciones, dicteAdainistraciones competentes.

- OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Conselleria de Mie Ambiente.
Ministerio de Fomento.

- PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicioneterivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; l@siog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.

El proyecto de urbanizacioén incluira los temedores de residuos solidos urbanos y
de recogida selectiva que sean necesarios pagatel ssiendo estos de tipo y modelo
segun los indicados por los servicios técnicosAgahtamiento.

- PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamiento gaderpor suelo publico
se entenderad como exceso de aprovechamiento.

- DERECHOS CONSOLIDADOS: En el proyecto de repardétase tendra en cuenta
los derechos patrimonializados, por los propietade edificaciones existentes en el
ambito del sector, que resulten plenamente conlpaticon la ordenacién
pormenorizada del mismo y que hayan sido legalmejgeutadas, o que por su
antigledad, no quepa la adopcién sobre las migheasedidas de restablecimiento de
la legalidad urbanistica. Ello conllevara la disntidn de cargas urbanisticas para
estos propietarios, en lo que afecta a las sup=fide suelo que se consideren
adscritas a las edificaciones, segun los parameérdés ordenacion pormenorizada.

- En el caso de que en el proyecto de equidigtidim aparezca monte publico incluido en
la unidad de ejecucion, tales suelos se excluir@h @ea reparcelable, no
atribuyéndosele derecho a la adjudicacién de aphamiento patrimonializable.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

El Sector habra de cumplir en su desarrollo, cahatar preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estedlmpacto Ambiental (Apartado 9.1.) y
que se reproducen al inicio de este documentotaajmasd.10.

5.- OTROS
Para las construcciones que, por resultar afectamtala linea de edificacion de 25
metros que se establece desde la linea limiteMaelte Publico, queden fuera de

ordenacién, no podra ser autorizada ninguna ob@dsolidacion, aumento de volumen,
modernizacién o incremento de su valor de expramiacSi podran ser ejecutadas las
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necesarias para la ejecucion del planeamiento ydasefias reparaciones que exigieren la
higiene, ornato y conservacion de los inmueblesstéa situacion.

La conexién a la red de alcantarillado municipapedra llevar a cabo previa la
confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR dedaibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de &Egear marcha del suelo urbanizable, en
cuyo caso, y sin perjuicio de la normativa municipeente, serd de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertitho red municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Sarajame la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR ZO-8. Se corresponde con el ZO-11 de la Reign del PGOU de
Guardamar del Segura de 2003. Ademas se correspandon el Programa aprobado
por el Ayuntamiento que abarcaba los antiguos seates ZS0-4, 5, 6, 7 y 8), por lo que
de acuerdo con lo aprobado por el pleno del Ayuntaianto del dia veintinueve de
junio de dos mil uno, se incluyen...las ordenaciones pormenorizadas tramitadas con
anterioridad o simultaneamente al Plan General, cespondientes a sectores en
programacion......

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Oeste del casco urbano, en el cedebtérmino municipal.

- REFERENCIA A PLANOS: Referencia a planos: 0-4.24Qy O-4.7.
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = Forma pardel AR-14, que
tiene una superficie total de 1.019.637 m2s.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE (Sup del SECTOR): 8883nt.

- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: Viario delimitdo en planos.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL AREA DE REPARTO: La delintkda en planos,
con una superficie total de 130.699 m2.

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable CON ordenacionmpenorizada.

- SUPERFICIES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

Viario: 214.302 m2s>21,50%.
Equipamiento: 116.044 m2s>2,50%.
Zona verde: 90.357 m2s>10,00%.
Privado: 369.292 m2s.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Ampliacion de la oferta sieelo residencial. Con el
fin de completar y regularizar la delimitacion dente publico, se destinan a zona
verde de la red primaria las cafiadas indicadassplanos (PJL). Se establece como
norma general, un retranqueo de 25 metros de feamion colindante con el monte
publico (linea limite de la edificacion a 25 metdes limite de monte publico).

- DETERMINACIONES DEL P.P.: Conexion con la actualretera Rojales-Guardamar
y carretera “Del Campico”, sin posibilidad de coidexcon la Via Rapida (CV-920).
Mantener la continuidad de la via pecuaria (coldelaestaiio) en el caso de trazado
alternativo al actual.. El Ancho minimo de viarid 2,00 metros.

- CONDICIONANTES: Se prevé la implantacion de zonavilenda unifamiliar en la
zona de las cafiadas, para aminorar el impactoatguacion.

- USO PREDOMINANTE: Residencial. Uso prohibido: Intiisd.

- USOS ADMITIDOS: Dotacional. También seran compasblos no incluidos dentro
de las actividades calificadas como molestas, q@sias e insalubres, como oficinas,
asistencial, recreativo, etc.
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TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBANTICA.
ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:
- En parcelas de usos residencial: VIVIENDAS ADOSABDADO)
VIVIENDAS AISLADAS (AIS)

- En parcelas de usos terciario: TBE.
DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 27,97 viv/Ha, con un total de
2.566 viviendas
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,365 nf./m”. sobre superficie computable.
Aprovechamiento objetivo = 321.113 m2t.

Uso Residencial: 293.145 m2t. (0,3333 m2t/m25s).

Uso Terciario: 27.968 m2t. (0,0315 m2t/m2s).
AREA DE REPARTO: AR-12., formada por el Sector rtgaged primaria adscrita.
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,318 ft/m’s.
DOTACIONES: Las previstas en la ordenacion pormieada.
CESIONES MINIMAS. Las previstas en la ordenaciémpenorizada.
APARCAMIENTOS: Los previstos en el Anexo del Regénto de Planeamiento.

3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.

DELIMITACION DE U.E.: Se recomienda una Unidad dedgicion. La subdivision
en varias U.E. debera garantizar el equilibriogpprcionalidad de aprovechamiento y
cesiones entre las distintas unidades y estardaaonada a que ninguna unidad podra
guedar con menos del 5% de su superficie destmadaa verde.

CONEXION E INTEGRACION: Sin acceso directo desdeOn-332. Ejecutara la
totalidad del viario previsto en el Sector. Lasidetas del Plan General, ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable. La conexé efectuara desde la antigua
carretera Rojales-Guardamar, ejecutando conjunt@noem el Sector ZO-2 la rotonda
prevista.

SERVICIOS:

a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribuitisegcanon de urbanizacion a la
ampliacion de la red comun. Ademas, debera reafifaanciar conjuntamente con el
Sector ZO-2, un nuevo depdsito de 3.000 m3 y laagenduccion de 300, 250 y 200
mm de didmetro que los debe abastecer.

b) Saneamiento: Debera realizar y financiar coajunante con los Sectores ZO-2 y la
parte del ZO-6 (la vertiente al Este (15%) un nuesector, con bombeo directo a la
EDAR.

c) Depuracion: Participara en la ampliacion y/o oreejde la EDAR existente, segun
canon de urbanizacion, al coste repercutible total.

d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Sessidviunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suministi@ldros puntos de conexion y el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Seraptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autonémica de los distis&rvicios y suministros urbanos
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4.

segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacion de estas regulaciones, dicteAdaninistraciones competentes.
OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Conselleria de Blie Ambiente.

PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicione®rivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; lasiog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.

El proyecto de urbanizacion incluird los contenedate residuos sélidos urbanos y
de recogida selectiva que sean necesarios paextel,ssiendo estos de tipo y modelo
segun los indicados por los servicios técnicosAgahtamiento.

PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamiento gaderpor suelo ptblico
se entenderad como exceso de aprovechamiento.

En el caso de que en el proyecto de equidistidbugparezca monte publico incluido
en la unidad de ejecucion, tales suelos se exolutt@d éarea reparcelable, no
atribuyéndosele derecho a la adjudicacién de aphamiento patrimonializable.

- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

El Sector habra de cumplir en su desarrollo, cadatar preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estuglitmgpacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctonepartado 4.10.

Como MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS, el Sed®-8, debera cumplir
las siguientes,

- en las areas limitrofes con los suelos clasifisatbmo NZPF se dejara una franja
de 25 metros lineales libres de edificacion.
- las zonas verdes se localizaran preferentementeseCafiadas (pequefios pasillos
entre NZPF) y bordeando los suelos clasificadosocBi@iPF (proteccion forestal).
Ademas, se respetara la estructura de abancalasiexistentes y el disefio de las
zonas verdes se ajustara a los usos actualesycamsde en la medida de lo posible
estos y, en cualquier caso, se tratard de actiexiblandas e integradas en el
entorno paisajistico. Ademas, se localizaran peetemente formando una area de
transicion entre la superficie edificada y los NZRje actien como “colchén
amortiguador”.

- en la dotacion de la zona residencial se evltamstalaciéon de puntos de
luz que puedan suponer cualquier tipo de contandindominosa sobre los S.N.U.
de Especial Proteccion adyacentes. El mobiliarlzamo con que sea dotada esta
zona debera adecuarse al medio y responder a erdstichs respetuosas con el
entorno natural.
- su definitiva ordenacidén pormenorizada, ya setoda la zona o de parte de ella,
debera ir acompafada de un Estudio de Impacto Aabieque recoja las
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implicaciones ambientales concretas del proyectouestion sobre su entorno y las
medidas correctoras que sean precisas a aparteasdesstablecidas en este
documento. Se tendra especialmente en cuenta sddgmriesgos de arroyada.

5.- OTROS

Para las construcciones que, por resultar afecfaatds linea de edificacion de 25 metros
gue se establece desde la linea limite del Monbdid® queden fuera de ordenacién, no
podra ser autorizada ninguna obra de consolidaeidmento de volumen, modernizacion
o incremento de su valor de expropiacion. Si podgmejecutadas las necesarias para la
ejecucion del planeamiento y las pequeias reparesique exigieren la higiene, ornato y
conservacion de los inmuebles en esta situacion.

-La conexidén a la red de alcantarillado municipalpgdra llevar a cabo previa la
confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR dedaibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de &Egear marcha del suelo urbanizable, en
Cuyo caso, y sin perjuicio de la normativa municipeente, sera de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertitho red municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Sarajame la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR: Z0-9. Se corresponde con el ZSO-8 de la Miitacion de la Revision del
PGOU de Guardamar del Segura de 2004. SE ENCUENTREN TRAMITACION
UN PAI, por lo que de acuerdo con lo aprobado porleleno del Ayuntamiento del
dia veintinueve de junio de dos mil uno, se inclupe.. las ordenaciones
pormenorizadas tramitadas con anterioridad o sindnieamente al Plan General,
correspondientes a sectores en programacion......

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Sudoeste del término municipal.

- REFERENCIA A PLANOS: 0-4.2

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 713.279 m2s.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 655.755™

- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: Viario delimitdo en los planos y
zona de proteccion de carreteras.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: 57.523 m2 de ZONVERDE (PJL).

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable con ordenaciénmenorizada.

- SUPERFICIES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

Viario: 176.404 m2s. = 26,90 % > 23,00 %
Equipamiento: 18.448 m2s. = 2,813 % > 2,50 %
Zona Verde: 68.786 m2s. = 10,49 % > 10,00 %
Privado: 392.118 m2s.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Integrar en la trama urbates numerosas
edificaciones existentes. Completar y regulariaazdna de monte publico colindante
con el Sector.

- DETERMINACIONES DEL P.P.: Conexién con la actualregera “Del Campico”.
Mantener la continuidad de la via pecuaria (colddalas cumbres) en el caso de
trazado alternativo al actual.

- USO PREDOMINANTE: Residencial. Uso prohibido: Etitrstrial.

- USOS ADMITIDOS: Terciario (preferente Hotelero) edlificio exclusivo, y el
dotacional. También seran compatibles los no idoliidentro de las actividades
calificadas como molestas, peligrosas e insaluboesno oficinas, asistencial,
recreativo, etc.

TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBANTICA.

- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:

- En parcelas de usos residencial: VIVIENDAS ADOSABDADO)
VIVIENDAS AISLADAS (AIS)
- En parcelas de usos terciario: TBE.

- NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:. 2.330 viviendagotales.

- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,3807 m.m’ sobre superficie
computable.
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Aprovechamiento objetivo = 249.647 m2t...
Uso Residencial: 229.515 m2t. (IER = 0,35 m2t/m2s)
Uso Terciario: 20.132 m2t. (IET = 0,0307 m2t&n2

AREA DE REPARTO: AR-14, formada por el Sector masdd primaria adscrita.
APROVECHAMIENTO TIPO:0,35 mt/m"s.

DOTACIONES: Como minimo las previstas en el AnegbRlaneamiento.
CESIONES MINIMAS. Las previstas en la ordenaciémpenorizada.
APARCAMIENTOS: Los previstos en el Anexo del Regénto de Planeamiento.

- Se permiten Estudios de Detalle en manzanas delen8.000 rhen las condiciones
gue establece el art. 100 del R.P.C.V.

3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

- SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.
- DELIMITACION DE U.E.: DOS Unidades de Ejecucion euglelimitacion figura en
los planos y con las siguientes superficies:

UE 1 UE-2 TOTAL
Privado 73.010,96 319.107,04 376.982,63
Equipamiento 6.509,14 11.938,57 18.447,71
Viario 28.127,52 148.276,3% 176.403,87
Zona verde 10.005,29 58.780,54 68.785,83
Redes Adscritag 14.371,12 43.152 57.523,17
TOTAL 132.024,03 581.254,50 713.278,53

Justificacion del equilibrio entre Unidades de H@an.

Sup % Cesiones %
UE 1 132.024,08 18,51 52.503,93 17,34
UE-2 581.254,50 81,49 250.208,89 82,66
TOTAL 713.278,53 100,00 302.712,89 100,00

Numero de viviendas:

Sup % N° Viviendas %
UE 1 132.024,03 18,51 473 20,3
UE-2 581.254,50 81,49 1.857 79,7
TOTAL 713.278,53 100 2.330 100

- CONEXION E INTEGRACION: Realizara a su cargo loales incluidos en el ambito
del Sector.

- CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Plan Gealge ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable. La conmexséra desde el camino Del
Campico. Debera ejecutar la ampliacion del camieb@ampico en todo el frente
dentro del ambito del Sector.

-  SERVICIOS:
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- a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribuitisegainon de urbanizacién al coste
de ampliacion de la red comun. Su conexion sém& aonducciones de la M.C.T. por
conduccion de 200 mm. Diametro. Debe realizar wrfaiar un nuevo depdésito de
2.000 m3 (Cafnada Il) y la nueva conduccion deidistion desde éste al Sector , de
300 mm de didmetro.

- b) Saneamiento: Debera realizar y financiar un awsector con bombeo directo a la
EDAR. Se conectara a dicha nueva red.

- ¢) Depuracion: Participara en la ampliacion y/o oreejde la EDAR existente, segun
canon de urbanizacion al coste repercutible total.

- d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Seargidunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

- e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suministldros puntos de conexion vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

- REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Seraptieagion lo sefialado en el
art. 67.A de la L.R.A.U. y por lo tanto procedeléeintegro de los costes de extension
de las redes de servicios por las Compairiias suranhisas.

- OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Conselleria de die Ambiente.

- PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicionekerivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, aluntbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; lasiog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.

- El proyecto de urbanizacion incluird los contenedate residuos sélidos urbanos y de
recogida selectiva que sean necesarios para elrsemndo éstos de tipo y modelo
segun los indicados por los servicios técnicos\gahtamiento
PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamiento gaderpor suelo publico
se entenderd como exceso de aprovechamiento.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

- El Sector habra de cumplir en su desarrollo, canrdcter preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estadlmmdacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctonepartado 4.10.

Las contempladas en el Estudio de Impacto Ambiegtah concreto en el punto
9.- PLAN DE MEDIDAS CORRECTORAS.

* En las &reas limitrofes con los suelos clasifisacbmo Suelo no Urbanizable de
Proteccion Forestal (NZPF) se dejara una franj2%enetros lineales libres de
edificacion.

* Las zonas verdes y espacios libres se localizangfierentemente formando una
area de transicion entre la superficie edificadlmsy NZPF, que actien como
“colchon amortiguador”.

* En la dotacion de la zona residencial se evitiastalacion de puntos de luz
gue puedan suponer cualquier tipo de contamindgidmosa sobre los S.N.U. de
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Especial Proteccion adyacentes. El mobiliario uobaon que sea dotada esta
zona debera adecuarse al medio y responder aardsticas respetuosas con el
entorno natural.

* Los conjuntos residenciales quedaran individaadis, no formando una trama
continua y compacta.

Otra medida correctora basica adoptada en el pwyec sido el tratamiento del
tramo de la via pecuaria (la Colada de las Cumlipes)atraviesa el sector por su borde
sureste, ajustandose a la legislacion vigente ((BEY95, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias):

» Conservacion de su anchura legal de 10 metros.

» Conservacion del trazado lo méas similar posilblenarcado en el Proyecto de
Clasificacion de Vias Pecuarias realizado por ICQidfa este municipio en 1.975.
» Se han conservado los puntos de entronque da [@eeuaria con su trazado fuera
del sector, no interrumpiendo la continuidad dedmmo.

* Quedara perfectamente sefalizada, tanto pordaegpecta a su trazado como a
su prioridad.

* En su discurrir a modo de bulevar central eraghb que discurre sobre un vial
estructural del sector se ha estructurado de fogqua quede claramente
diferenciado sobre el mismo su trazado y uso:

- Tramo central de 5 metros totalmente exento yngigun tratamiento asfaltico
acondicionado para su uso pecuario o afines.

- Bordes de 2,5 metros laterales tratados conardiapmiento blando.

- Los tramos que se vean afectados por el crucgatks recibiran un tratamiento
gue evite su asfaltado pero permita el trafico dodde vehiculos: adoquinado.
Ademas quedara perfectamente sefalizada la pribdieigpaso de la via pecuaria.

Ademas de todo lo sefialado anteriormente, se @eneln cuenta las siguientes
medidas correctoras complementarias para la miagiin y reduccion de los impactos
negativos sobre el medio:

1.- En los ajardinamientos, tanto comunitarios @ode uso particular, se
utilizaran especies de la flora autéctona locat @meexo Il — Listado de
Especies). Quedando prohibido el uso de especi@ikas y de césped por
su alto consumo hidrico. Ademas, todos los elensemégetales de porte
(algarrobos, olivos, palmeras, lentiscos, etc.)casno la totalidad de los
ejemplares de palmita@Chamerops humiljsse conservaran “in situ”. En el
caso de que fuera totalmente imposible su consérvdin situ”, se
procedera a su traslado a las zonas verdes detqicoyEstas actuaciones
deberan llevarse a cabo en la época apropiadaepayas decir, entre los
meses de noviembre y febrero.

2.- La tierra vegetal (suelo fértil) que se genelgante el proceso de
transformacion del territorio se almacenara en eBQgsl acopios con riego
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3.-

4.-

regular que permita el mantenimiento de sus comkd fisicas y quimicas,
para posteriormente ser utilizadas en las zonagvagetar y en los
ajardinamientos.

Potenciacion de los trayectos a pie y ercleita:
» Creacion de zonas peatonales dentro de la nugvatesa urbana.
* Calles con amplitud suficiente para incorporar oktio y
mobiliario urbano (bancos, etc.), que las hagaacatas al paseo y
a realizar los desplazamientos cortos a pie.
» Trazado de un carril-bici que conecte todo elmeen su interior:
zonas residenciales-zonas comerciales-zonas vespesios libres y
dotacionales.

En el alumbrado publico y/o comunitario sdizgran instalaciones de bajo
consumo y, siempre que sea posible, energias aiteas. Ademas, se
tratard de un sistema inteligente que permita elgago parcial de
determinados puntos de luz a ciertas horas de ¢aendgualmente se
evitara la contaminacion luminosa, para lo queplastos de luz contaran en
su disefio con sistemas (pantallas) para evitardgepcion de luz hacia
arriba y hacia atras.

Se evitara la presencia de tendidos eléstaéneos.

Se implantaran sistemas de recogida selectiga residuos solidos
(imperativos medioambientales y legaledirectrices europeas, nueva
legislacion, tanto nacional como autonémica,—tc.

* localizacién de “puntos verdes o limpios” (contdmes especificos para
cada tipo de residuo: materia organica, papel,iojidnetal, plastico, ...),
localizados estratégicamente y que faciliten laiabnto a los ciudadanos
como a los encargados de su gestion.

* introduccion de sistemas novedosos como la reaoga@lmatica o los
contenedores soterrados, siendo interesante la icaonin de ambos
sistemas segun zonas Yy posibilidades.

Durante la ejecucion de obras de construcaéberdn aplicarse las
siguientes medidas:

 El periodo de urbanizacion y construccion en tasag limitrofes con el
NZPF se realizara fuera de la época de puestaderla fauna, siendo los
meses mas criticos los comprendidos entre manzlioy |

 La tala de especies arbdreas silvestres o cudtévad llevaran a cabo fuera
del periodo reproductor de las aves (marzo-julio).

» Cuando existan movimientos de tierras se realizaegos periddicos para
evitar la generacién de polvo.
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10.-

11.-

12.-

» La maquinaria propulsada por otros motores de ostitn interna debera
ir dotada con los oportunos silenciadores.

 El suelo de buena calidad extraido en las obragtseadera en las zonas
* Los residuos de obras seran transportados a wedeen controlado de
inertes.

* Los trabajos se realizaran dentro de un horarieleqque no produzcan
molestias para el bienestar y la tranquilidad dmolalacion.

La tipologia constructiva sera acorde con etlim e integrada en el paisaje
(colores, materiales, estructuras, etc.), preseitth de elementos extrafios
e impactantes sobre el medio:

* se evitaran modelos foraneos, propios de otrasiregy ambientes

* no se permitirdn los tejados de pizarra, fiboroeetm o metélicos, ni las
cubiertas con una inclinacion superior 4.35

* todos los costados de la edificacion que quedsns/iendran tratamiento
de fachada, con los mismos materiales y revestioser.os acabados de
fachada se limitaran a piedra, obra vista de cdlalal revoco y enlucido en
colores blanco, ocres y siena.

» se evitaran elementos sobresalientes en fachadabigrtas, tales como
depdsitos de agua, con material de cubricion dostim los de la propia
cubierta. Especialmente en el caso de aparatosrelea@ndicionado se
evitara en todo momento que sobresalgan de ladacha

» se aplicaran criterios de arquitectura bioclinatiga tradicional de
territorio): orientacion al mediodia y amplios \amiles (maximo
aprovechamiento de la luz solar y su aporte eneajét

El cerramiento perimetral de parcelas, en dasque los hubiera, atendera
a las siguientes caracteristicas: piedra natunavista o materiales que
estéticamente ofrezcan similar aspecto, estucamlosalores integrables en
el entorno, combinado con elementos vegetaless{setwitando en todo
momento la presencia de elementos exéticos o @draf

El disefio de la cocina/galeria de las edifam@es debera contemplar la
necesidad de la implantacion de la recogida se&e@tnperativos legales).

Se debera asegurar la disponibilidad de udatiaminimo de 250 I/hab/dia
para la dotacion de agua potable.

Se construira la infraestructura necesaria @ evacuacion de las aguas

residuales (alcantarillado) convenientemente dimeasla que actuara
como unico punto de vertido, que seréa la E.D.A.Rnicipal.
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5.- OTROS

Para las construcciones que, por resultar afectamtala linea de edificacion de 25
metros que se establece desde la linea limiteMaelte Publico, queden fuera de
ordenacién, no podra ser autorizada ninguna ob@dsolidacion, aumento de volumen,
modernizacién o incremento de su valor de expramiacSi podran ser ejecutadas las
necesarias para la ejecucion del planeamiento ydasefias reparaciones que exigieren la
higiene, ornato y conservacion de los inmueblesséa situacion.

La conexion a la red de alcantarillado municipapsedra llevar a cabo previa la
confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR depdaibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de &gear marcha del suelo urbanizable, en
cuyo caso, y sin perjuicio de la normativa municipegente, sera de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertitho red municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Saresjame la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR Z0-10.

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al sur del casco urbano.

- REFERENCIA A PLANOS: OP-15.

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO =17.106 m2.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 17.106

- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: No se preveé.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: No se prevé.

CLASIFICACION: Suelo Urbanizable con ordenacionmenorizada.

-  SUPERFICIES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:
Viario: 5.582 m2s.
Privado: 11.524 m2s.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Completar la trama urbanéindante.

- DETERMINACIONES DEL P.P.: Se contempla la conexdnla red viaria del Sector
con la CN-332.

- USO PREDOMINANTE: TERCIARIO. Uso prohibido: RESIDEMAL e
INDUSTRIAL.

-  USOS ADMITIDOS: Dotacional.

- TIPOLOGIA: ver fichas de ZONA DE ORDENACION URBANTSCA.

- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:
- TERCIARIO BLOQUE EXENTO. (TBE).

- DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: No es de aptacion

- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,50 nf./m?. sobre superficie computable.

Uso Terciario: 8.553 m2t. (IEN = 0,7422 m2t/m2s).

- AREA DE REPARTO:AR-19, formada por el Sector.

- APROVECHAMIENTO TIPO:0,50rht/m"s.

- DOTACIONES: Las previstas en la ordenacion pormieada.

- CESIONES MINIMAS. Las previstas en la ordenaciompenorizada.

-  APARCAMIENTOS: Los previstos en la ordenacion ponorizada.

3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

- SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.

- DELIMITACION DE U.E.: Se recomienda una Gnica Urdd#e Ejecucion.

- CONEXION E INTEGRACION: El acceso al Sector selirsaé desde la N-332.
Realizara los viales incluidos en el ambito delt&ec

- CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Plan Grle ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.
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5.-

SERVICIOS:

a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribuidiseginon de urbanizacion al coste
de ampliacion de la red comun. Su conexién sea&ed existente.

b) Saneamiento: Conectara con el denominado “Cul&air”.

c) Depuracion: Participara en la ampliacion y/o oreejde la EDAR existente, segun
cano de urbanizacion, al coste repercutible total.

d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Sessidviunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suminist@ldros puntos de conexion y el
desarrollo de las redes, seran los indicados prradi CompaniasREINTEGRO DE
COSTES de las Instalaciones: Sera de aplicaci@ef@alado en el art 67.1.A) de la
Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitalentiana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica (L.R.A.U.); en los términog da reglamentacion estatal o
autondémica de los distintos servicios y suministusbanos segun la distribucion
constitucional de competencias y conforme a laslue®nes que, en aplicacion de
estas regulaciones, dicten las Administracionegpetemtes.

OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Conselleria de Bie Ambiente.
Ministerio de Fomento.

PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicioneerivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; l@siog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.

El proyecto de urbanizacion incluiré los conteaed de residuos solidos urbanos y de
recogida selectiva que sean necesarios para elrsse&ndo estos de tipo y modelo
segun los indicados por los servicios técnicoAgahtamiento.

MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

El Sector habra de cumplir en su desarrollo, cadater preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estuglitmgpacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctmnapartado 4.10.

OTROS

La conexién a la red de alcantarillado municipapedra llevar a cabo previa la

confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR dedaibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de &Egear marcha del suelo urbanizable, en
cuyo caso, y sin perjuicio de la normativa municipeente, sera de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertitho red municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Sarmjame la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SIN  ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR: ZS0O-1

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Norte del término municipal.

- REFERENCIA A PLANOS: O-4.8

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 225.108 m2.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 110.066 M

- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: 41.751 m2 deROTECCION DE
CARRETERAS, (computable a efectos de la Edificdbii Bruta), con el Gnico uso
permitido de Zona de RESERVA VIARIA NO COMPUTABLEIlas efectos de los
estandares urbanisticos.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: No se prevé.

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable SIN ordenacion penorizada.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Oferta de suelo ampliacit ntcleo principal.

- DETERMINACIONES DEL P.P.: No se contempla la codexdirecta de la red viaria
del Sector con la Variante de la CN-332. Acces8adtor a través de la antigua CN-
332 (actualmente en tramite de cesién a los Ayuietaims), mediante rotonda que el
Sector financiara y ejecutara a su cargo. Mantieneontinuidad de la via pecuaria en
el caso de trazado alternativo al actual.

-  CONDICIONANTES: Los derivados de las afeccioneslpdZN-332 y la “Variante de
La Marina”, y de la via pecuaria que discurre gdingite oeste del Sector.

- USO PREDOMINANTE: Residencial. Uso prohibido: Etitrstrial.

- USOS ADMITIDOS: Terciario (preferente Hotelero), ewlificio exclusivo, y el
dotacional. También seran compatibles los no idoliidentro de las actividades
calificadas como molestas, peligrosas e insaluboesno oficinas, asistencial,
recreativo, etc.

- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:

- Sistemas de ordenacion: Edificacion abierta.

- Tipologia: Bloque Exento. Bloque Adosado.

- Ocupacion maxima en parcela neta = 35%.

- Altura maxima en parcelas de uso Residencial = PB+3
- Altura maxima en parcelas de uso Terciario = PB+3.

- DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 30 viv./ha. 330 viviendas
totales.

- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.35 nf./m?. sobre superficie computable.

Uso residencial: 33.020 m2t. (0,30 m2t/m2s).
Uso terciario: 5.503 m2t. (0,05 m2t/m2s).

- AREA DE REPARTO: AR-16., formada por el Sector rf@sed primaria adscrita.

- APROVECHAMIENTO TIPO:0,35 rfit/m?’s.

- DOTACIONES: Como minimo las previstas en el AnegbRIl.P.C.V.
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- CESIONES MINIMAS. Las previstas en el Anexo del R.N.
- APARCAMIENTOS: Los previstos en el Art. 10.1 deleéxo del R.P.C.V.

3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

- SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: indirecta.

- DELIMITACION DE U.E.: Se recomienda una Unidad diedticion. La subdivision
en varias U.E. debera garantizar el equilibriogpprcionalidad de aprovechamiento y
cesiones entre las distintas unidades y estardaaonada a que ninguna unidad podra
guedar con menos del 5% de su superficie destmadaa verde.

- CONEXION E INTEGRACION: El acceso se realizara deta CN-332 con cruce a
nivel. No tendra acceso directo desde la Variaptéa Marina. Realizard a su cargo
los viales incluidos en el ambito del Sector.

- CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Plan Gele ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.

-  SERVICIOS:

- a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribuitiseganon de urbanizacién al coste
de ampliacién de la red comun. Su conexion seadred que debe realizar y financiar
conjuntamente con los Sectores ZSO-2 y ZSO-3 qustaale un nuevo depdsito de
2.000 m3 y la nueva conduccion de 300, 250 y 200 dendiametro que los debe
abastecer.

- b) Saneamiento: Deberd realizar y financiar comajomeinte con los Sectores ZSO-2 y
ZS0-3, un nuevo colector, con bombeos intermedioZ80-2 y ZSO-3, hasta la
estacion de bombeo “El Realet”.

- ¢) Depuracion: Participara en la ampliacion y/o oreejde la EDAR existente, segun
canon de urbanizacion al coste repercutible total.

- d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Seargidvunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

- e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suministldros puntos de conexion vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

- REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Seraptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autondémica de los dististyvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacion de estas regulaciones, dicteAdaninistraciones competentes.

- OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Conselleria de Wie Ambiente.
Ministerio de Fomento.

- PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicionekerivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; lasiog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.

El proyecto de urbanizacion incluira los contemedale residuos sélidos urbanos y de
recogida selectiva que sean necesarios para @rssendo estos de tipo y modelo
segun los indicados por los servicios técnicosAgahtamiento.
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- PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamiento gaderpor suelo publico
se entenderad como exceso de aprovechamiento.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

- El Sector habra de cumplir en su desarrollo, canrdcter preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estedimpacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctmnapartado 4.10.

5.- OTROS

La conexion a la red de alcantarillado municipapsedra llevar a cabo previa la
confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR depdaibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de &gear marcha del suelo urbanizable, en
cuyo caso, y sin perjuicio de la normativa municipegente, sera de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertitho red municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Saresjame la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SIN  ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR: ZS0O-2

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Norte del término municipal.

- REFERENCIA A PLANOS: O-4.8

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 225.108 m2.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 115.042m

- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: 30.100 m2 deROTECCION DE
CARRETERAS, (computable a efectos de la Edificdbii Bruta), con el Gnico uso
permitido de Zona de RESERVA VIARIA NO COMPUTABLEIlas efectos de los
estandares urbanisticos.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: No se prevé.

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable SIN ordenacion penorizada.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Oferta de suelo ampliacit ntcleo principal.

- DETERMINACIONES DEL P.P.: Acceso al Sector a tradésrotonda en la CN-332
(actualmente en tramite de cesion a los AyuntamgniMantener la continuidad de la
via pecuaria en el caso de trazado alternativotahh
CONDICIONANTES: Los derivados de las afeccioneslpdZN-332 y la “Variante de
La Marina”, y de la via pecuaria que discurre gdingite oeste del Sector.

- USO PREDOMINANTE: Residencial. Uso prohibido: Etitrstrial.

- USOS ADMITIDOS: Terciario (preferente Hotelero) edlificio exclusivo, y el
dotacional. También seran compatibles los no idoliidentro de las actividades
calificadas como molestas, peligrosas e insaluboesno oficinas, asistencial,
recreativo, etc.

- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:

- Sistemas de ordenacion: Edificacion abierta.

- Tipologia: Bloque Exento. Bloque Adosado.

- Ocupacion maxima en parcela neta = 35%.

- Altura maxima en parcelas de uso Residencial = PB+3
Altura maxima en parcelas de uso Terciario = PB+3.

- DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 30 viv./ha. 345 viviendas
totales.

- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.35 nf./m’. sobre superficie computable.

Uso residencial: 34.513 m2t. (0,30 m2t/m2s).
Uso terciario: 5.752 m2t. (0,05 m2t/m2s).

- AREA DE REPARTO: AR-16., formada por el Sector rf#sed primaria adscrita.

- APROVECHAMIENTO TIPO:0,35 rfit/m?’s.

- DOTACIONES: Como minimo las previstas en el AnegbRl.P.C.V.

- CESIONES MINIMAS. Las previstas en el Anexo del R.N.

- APARCAMIENTOS: Los previstos en el Art. 10.1 deleéxo del R.P.C.V.
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3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

- SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO:Indirecta.

- DELIMITACION DE U.E.: Se recomienda una Unidad dedgicion. La subdivision
en varias U.E. debera garantizar el equilibriogpprcionalidad de aprovechamiento y
cesiones entre las distintas unidades y estardaaonada a que ninguna unidad podra
quedar con menos del 5% de su superficie destimadaa verde.

- CONEXION E INTEGRACION: El acceso se realizara detal CN-332 con cruce a
nivel. No tendra acceso directo desde la Variaptéa Marina. Realizara a su cargo
los viales incluidos en el &mbito del Sector.

- CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Plan Gealge ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.

- SERVICIOS:

- a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribuitiseginon de urbanizacién al coste
de ampliacién de la red comun. Su conexion seaared que debe realizar y financiar
conjuntamente con los Sectores ZSO-1 y ZSO-3 qustaale un nuevo depdsito de
2.000 m3 y la nueva conduccion de 300, 250 y 200 dendiametro que los debe
abastecer.

- b) Saneamiento: Debera realizar y financiar comjuneinte con los Sectores ZSO-1 y
ZS0-3, un nuevo colector, con bombeos intermedioZ80-2 y ZSO-3, hasta la
estacion de bombeo “El Realet”.

- ¢) Depuracion: Participara en la ampliacion y/ooreejde la EDAR existente, segun
canon de urbanizacion al coste repercutible total.

- d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Seargidunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

- e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumplirdn la
normativa aplicable por las Compafiias Suministi@&ldros puntos de conexion y el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

- REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Sergptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autonémica de los distis&rvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacién de estas regulaciones, dicteAdainistraciones competentes.

- OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Conselleria de Mie Ambiente.
Ministerio de Fomento.

- PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicioneterivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; l@siog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.

El proyecto de urbanizacion incluiré los conteed de residuos solidos urbanos y de
recogida selectiva que sean necesarios para elrssemndo estos de tipo y modelo
segun los indicados por los servicios técnicosAgahtamiento.

- PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamiento gaderpor suelo publico
se entenderad como exceso de aprovechamiento.
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4.- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

- El Sector habra de cumplir en su desarrollo, canrdcter preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estedimpacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctmmapartado 4.10.

5.- OTROS

La conexién a la red de alcantarillado municipapedra llevar a cabo previa la
confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR dedaibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de &Egear marcha del suelo urbanizable, en
Cuyo caso, y sin perjuicio de la normativa municipeyente, serd de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertitho red municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Sarajame la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION
PORMENORIZADA.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU N° 4 (BOP 27-07-2010)

FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR: ZS0O-3

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Oeste de la CN-332 y al Norte détrhino municipal.

- REFERENCIA A PLANOS: 0-4.8, O-4.7, y O-4.3.

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 195.788 m2

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 195.788 m2.

- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: 2.348 m2 deR®TECCION DE
CARRETERAS, (computable a efectos de la Edificdhii Bruta), con el Unico uso
permitido de Zona de RESERVA VIARIA NO COMPUTABLE las efectos de los
estandares urbanisticos.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: No se prevé.

CLASIFICACION: Suelo Urbanizable SIN ordenaciéon menorizada.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Oferta de suelo INDUSTRIL

- DETERMINACIONES DEL P.P.: Se contempla la conexgfirecta de la red viaria del
Sector con la CN-332 mediante rotonda en el crecka €N-332 y la CV-895. Acceso al
Sector ZSO-3 y al Sector Colindante U-5 a travém d&/-895.

CONDICIONANTES: Los derivados de las afeccioneslpdZN-332

Ademas por estar en zona potencialmente inundabieitde ajustarse a las prescripciones
que establece el Plan Accion Territorial de carastetorial sobre prevencion del Riesgo
de Inundacion en la Comunidad Valenciana (PATRICQ\&8emas:

Se mantendra el azarbe que limita el Sector

La rasante de los viales internos del Sector,eseaen respecto el terreno actual al menos
1,00 metros.

Las rasantes de las edificaciones estaran sobagkigvespecto al terreno actual al menos
1,50 metros.

La distancia minima entre fachadas enfrentadassayar de 25,00 metros.

No se permiten sotanos

- USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL. Uso prohibido: RESENCIAL.

- USOS ADMITIDOS: Terciario en edificio exclusivg, el dotacional. También seran
compatibles los no incluidos dentro de las actdéta calificadas como molestas,
peligrosas e insalubres, como oficinas, asisten@ateativo, etc.

- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:

- Sistemas de ordenacion: Edificacion aislada.
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- Tipologia: Bloque Exento.

- Ocupacion maxima en parcela neta = 60%.

- Altura maxima = PB+1, salvo elementos industgateprescindibles.

- Altura maxima en parcelas de uso Terciario = PB+1

- DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: No es de plicacion
- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,45 m2./m2. soler superficie computable.
- Aprovechamiento Objetivo: 88.104,6 m2t.

Uso industrial: 78.315,37 m2t. (0,40 m2t/m2s).

Uso terciario: 9.789,42 m2t. (0,05 m2t/m2s).

- AREA DE REPARTOAR-17., formada por el Sector.

- APROVECHAMIENTO TIPO:0,45m2 t/m2s.

- DOTACIONES: Como minimo las previstas en el AneedR.P.C.V.

- CESIONES MINIMAS. Las previstas en el Anexo dePRC.V.

- APARCAMIENTOS: Los previstos en el Art. 10.1 detexo del R.P.C.V.

3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

- SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.

- DELIMITACION DE U.E.: Se recomienda una Unidad Biecucion. La subdivision en
varias U.E. debera garantizar el equilibrio y propmalidad de aprovechamiento y
cesiones entre las distintas unidades y estardiactondda a que ninguna unidad podra
guedar con menos del 5% de su superficie destmadaa verde.

- CONEXION E INTEGRACION: El acceso al Sector s@lizard desde la CV-895.
Realizara a su cargo los viales incluidos en elitindel Sector.

- CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Planr&eal, ordenanzas municipales
y demés normativa aplicable.

- SERVICIOS:

- a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribemia canon de urbanizacién al coste de
ampliacion de la red comdn. Su conexion sera aedaque debe realizar y financiar
conjuntamente con los Sectores ZSO-1 y ZSO-2 qastaale un nuevo depadsito de 2.000
m3 y la nueva conducciéon de 300, 250 y 200 mm @eneliro que los debe abastecer.

- b) Saneamiento: Debera realizar y financiar amtajonente con los Sectores ZSO-1 y
ZS0-2, un nuevo colector, con bombeos intermedicd0-2 y ZSO-3, hasta la estacion
de bombeo “El Realet”.

- ¢) Depuracion: Participara en la ampliacion y/ejora de la EDAR existente, segun
canon de urbanizacion al coste repercutible total.

- d) Residuos: Recogida y tratamiento por los $@&wsi Municipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

- e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suministe&loLos puntos de conexién y el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

- REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Seraptieacion lo sefalado en el art
67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, d&daeralitat Valenciana, Reguladora
de la Actividad Urbanistica (L.R.A.U.); en los ténws de la reglamentacion estatal o
autondmica de los distintos servicios y suministtobanos segun la distribucion
constitucional de competencias y conforme a lasluemnes que, en aplicaciéon de estas
regulaciones, dicten las Administraciones competent

- OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Conselleria déedio Ambiente.
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Ministerio de Fomento.

- PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condiciahederivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normapliaahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefializacion, alcdlddd, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alunobpaidblico, telefonia, gas y jardineria.
Contemplara todas las conexiones; los viarios lofés se incluiran completos, sin
perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

El proyecto de urbanizacion incluird los contenedode residuos solidos urbanos y de
recogida selectiva que sean necesarios para erssiendo estos de tipo y modelo segin
los indicados por los servicios técnicos del Ayonignto.

- PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamiento g@ao por suelo publico
se entenderad como exceso de aprovechamiento.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

- El Sector habr4d de cumplir en su desarrollo, caracter preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estedlmpacto Ambiental (Apartado 9.1.) y
que se reproducen al inicio de este documentotaajmad.10.

- Como MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS,£b0-3, se habran de cumplir las
siguientes,

- De acuerdo con el Informe emitido en fecha 9 de arzo de 2004 por la
Direccion General de Planificacion y Ordenacion Tettorial, con relacion al
sector ZSO-3, condicionado a lo siguiente:

“- En el desarrollo del Sector debera garantizarséa adopcion de las medidas
correctoras propuestas en el estudio de inundabilatl relativas a disposicion

de zonas verdes junto a los azarbes, a la ejecucida las parcelas industriales a
una determinada rasante y a las condiciones geneeal de adecuacion a las
edificaciones. Estas Ultimas serdn como minimo, lasstablecidas en los
articulos 27 y 28 de la normativa del Patricova.

- ElI Ayuntamiento, como administracion competente @ra la aprobacion del
proyecto y supervision de las obras de urbanizaci¢rdebera comprobar el
correcto dimensionado y ejecucion de las infraestaiuras de drenaje y los
puntos de vertido para no afectar a terceros ajenosl sector. Debiendo
resarcir los dafios que se produzcan por este mobiv

Se prohibiran terminantemente los sotanos y seaneét

- La altura de los viales debera se igual o suparla rasante de la carretera.

- Todas las instalaciones fabriles que se ins@ddreran tratar adecuadamente sus residuos
liguidos antes de verterlos a la red de alcardadoll Ademéas deberan contar con una
“arqueta de control” que permita la toma de mussiisus aguas residuales antes de ser
vertidas al alcantarillado general.

- En la recogida de residuos se prestara espdeiatidn a la gestion de los residuos
toxicos y peligrosos, debiéndose cumplir en todonertto la normativa legal vigente.
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5.- OTROS

La conexion a la red de alcantarillado municipal pgmira llevar a cabo previa la
confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR dedaibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de &Egear marcha del suelo urbanizable, en
cuyo caso, y sin perjuicio de la normativa municipeente, serd de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertitho red municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Sarajame la Generalitat Valenciana y la
Federacion
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SIN  ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR ZSO0-4. Se corresponde con el ZSO-6 de la R®on del PGOU de
Guardamar del Segura de 2003 (antes ZO-4)

- SITUACION: Al Sur del casco urbano.

- REFERENCIA A PLANOS: Referencia a planos: O-4.6

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 151.867 m2s.

-  SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE (Sup del SECTOR): 14772m2.

- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: Viario delimado en planos y zona de
proteccion de carreteras.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: 4.590 m2 de duna.

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable SIN ordenacion penorizada.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Oferta de suelo integramm los condicionantes
ambientales y morfolégicos.

- DETERMINACIONES DEL P.P.: Conexion principal de aso a través de la rotonda
de la CN-332 y mediante prolongacion de la AvdaCdevantes..

- CONDICIONANTES: Los derivados de las Afecciones [@0€CN-332. Los derivados
de la Ley de Costas. Los derivados de afeccionesapda pecuaria que atraviesa el
Sector.

Se implantaran tipologias edificatorias de mayarsidiad, en la parte mas proxima al
suelo urbano consolidado, disminuyéndose la dethsedala parte sur del sector. En
aquella zona mas préxima al suelo urbano, se @rdaegxigencia de construccién de
un minimo de 300 viviendas sometidas a algun régideeproteccion publica.

La ordenacion pormenorizada contemplara las medidgesarias para impedir la
orientacion de las fachadas mas largas de lasadidines en direccion paralela al mar,
favoreciéndose la orientacion norte-sur de la ealifon.

Se contemplara la ejecucién a cargo del sectoradardlongacion de la Avda. de
Cervantes y la conexién con la trama viaria delssugano consolidado.

- USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL. Uso prohibido: INDURIAL.

- USOS ADMITIDOS: Terciario (preferente Hotelero), ewlificio exclusivo, y el
dotacional. También seran compatibles los no idoliidentro de las actividades
calificadas como molestas, peligrosas e insaluboesno oficinas, asistencial,
recreativo, etc.

TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBANTICA.
- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:
- Sistemas de ordenacion: Edificacion aislada.
- Tipologia en parcelas de uso residencial: Bloquenkx en la modalidad de
multiple.
- Tipologia en parcelas de uso terciario: Bloque Exen
- Altura maxima en parcelas de uso Residencial (llél PB+4.
- Altura maxima en parcelas de uso Terciario = PB+4.
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DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 60 viv./ha. 894 viviendas
totales.
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,50 nf./m? sobre superficie computable.
Aprovechamiento objetivo = 73.638 m2t.

Uso Residencial: 66.864 m2t. (0,454 m2t/m2s).

Uso terciario: 6.775 m2t. (0,046 m2t/m2s).
AREA DE REPARTO: AR-8. formada por el Sector masek primaria adscrita.
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,485 ft/m?s.
DOTACIONES: Como minimo las previstas en el Anexb Reglamento de
Planeamiento. Se prevera una parcela de equiparpéiico para uso docente, de
una superficie minima de 11.000 m2, en zona proxharceso al sector desde la CN-
332.
CESIONES MINIMAS. Las previstas en el Anexo al Regénto de Planeamiento.
APARCAMIENTOS: Los previstos en el Anexo del Regénto de Planeamiento.
COMPUTO DE LA RED PRIMARIA INCLUIDA: Toda la red waria primaria, podra
computar a efecto de verificar el cumplimiento d&edares de la red secundaria, por
cumplirse las condiciones exigidas por el arti@uttel RPLCV.

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Directa.

DELIMITACION DE U.E.: Se desarrollara mediante usiaidad de Ejecucion.
CONEXION E INTEGRACION: El acceso se efectuara @eksd glorieta del acceso
Sur de Guardamar y calles del Casco Urbano. Ejecigaotalidad del viario previsto
en el Sector, y la prolongacién de la Avda. de @etes, asi como los viales de
conexion que afectan a porciones de suelo urbano.

SERVICIOS:

a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribuitisegainon de urbanizacion al coste
de ampliacién de la red comun. Su conexion seaared que debe realizar y financiar
conjuntamente con los Sectores ZO-3, ZS0-6, ZOdB,/4/ ZSO-5, que consta de un
nuevo deposito de 4.000 m3 y la nueva conduccioAOfe 300, 250 y 200 mm de
diametro que los abastece.

b) Saneamiento: Conectara con el denominado “Cul&air”.

c) Depuracion: Participara en la ampliacion y/o oreejde la EDAR existente, segun
canon de urbanizacion al coste repercutible total.

d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Sessidviunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suministi@sldros puntos de conexion y el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Seraptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autonémica de los disis&rvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacién de estas regulaciones, dicteAdainistraciones competentes.
OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Carreteras Mingsto de Fomento y
COPUT (Carreteras) Conselleria de Medio Ambientimidterio de medio Ambiente.
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PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicioneerivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; lasiog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.

El proyecto de urbanizacién incluird los contered de residuos solidos urbanos y de
recogida selectiva que sean necesarios para erssendo estos de tipo y modelo
segun los indicados por los servicios técnicosAgahtamiento.

PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamiento gaderpor suelo publico
se entenderd como exceso de aprovechamiento.

DERECHOS CONSOLIDADOS: En el proyecto de repardélase tendra en cuenta
los derechos patrimonializados, por los propietade edificaciones existentes en el
ambito del sector, que resulten plenamente conlpaticon la ordenacion
pormenorizada del mismo y que hayan sido legalmejgeutadas, o que por su
antigtiedad, no quepa la adopcion sobre las misteasedidas de restablecimiento de
la legalidad urbanistica. Ello conllevara la disutidn de cargas urbanisticas para
estos propietarios, en lo que afecta a las sup=fide suelo que se consideren
adscritas a las edificaciones, segun los parameérdées ordenacion pormenorizada.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

El Sector habra de cumplir en su desarrollo, cadatar preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estuglitmgpacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctonepartado 4.10.

5.- OTROS

La conexién a la red de alcantarillado municipapedra llevar a cabo previa la

confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR dedaibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de &Egear marcha del suelo urbanizable, en
Cuyo caso, y sin perjuicio de la normativa municipeyente, sera de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertitho red municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Sarajame la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR: ZSO-5 (ANTES ZSO0O-11).

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Sur del casco urbano.

- REFERENCIA A PLANOS: 0-4.6.

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO =384.210 m2.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE (Sup del SECTOR): 21476nt.

-  RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: Viario delintado en planos y zona de
proteccion de carreteras.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: 21.021 m2s de Rrotion (Propuesta de
Deslinde), cuyos unicos usos permitidos son logigi@s en la Ley de Costas.
CLASIFICACION: Suelo Urbanizable SIN ordenacién menorizada.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Completar la ordenacioriséente y obtencion de
zonas de proteccion.

- DETERMINACIONES DEL P.P.: Conexion a través de ia de servicio de la CN-
332, sin acceso directo a la misma. Mantenimieettadontinuidad de la via pecuaria
en el caso de trazado alternativo al actual.

-  CONDICIONANTES: Los derivados de las Afecciones [@0€CN-332. Los derivados
de la Ley de Costas. Los derivados de afeccionesapda pecuaria que atraviesa el
Sector.

Se implantaran tipologias de vivienda unifamiliarl@ franja edificatoria mas proxima
a la costa, con predominio de vivienda aisladaregua. La ordenacién contemplara
un escalonamiento de altura de la edificacion désdarretera (PB+4), hasta la zona
de vivienda unifamiliar (PB+1).

Del nimero total de viviendas, un minimo del 15%seviviendas unifamiliares. De
estas se dispondran como minimo el 80% en las mdadak de vivienda aislada o
parada, mientras que, como maximo, el 20% podnpdoderse en la modalidad de
vivienda adosada.

Se ubicard una zona de concentracion de uso ferclastelero y comercial, que
aglutine las actividades terciarias del sector esalir eje perpendicular a la costa. Se
prevera un minimo de 4.500 m2? de suelo destinadssa terciario comercial u
hosteleria, en el que no se permita el uso hotelero

La ordenacion pormenorizada contemplara las medm&esarias para impedir la
orientacion de las fachadas més largas de lazadiines en direccion paralela al mar,
favoreciéndose la orientacion norte-sur de la ealiion.

Se contemplara la prolongacion de la Avda. de Geega

- USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL y TERCIARIO (HoteleyoUso prohibido:
INDUSTRIAL.
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USOS ADMITIDOS: Terciario en edificio exclusivo y dotacional. También seran
compatibles los no incluidos dentro de las actiéda calificadas como molestas,
peligrosas e insalubres, como oficinas, asisten@ateativo, etc.
ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:
- Sistemas de ordenacion: Edificacion aislada.
- Tipologia en parcelas de uso residencial: BloquenEx en las modalidades de
unitario y maltiple.
- Tipologia en parcelas de uso terciario: Bloque Exen
- Altura maxima en parcelas de uso Residencial (dlélt- PB+4. Se podra alcanzar
esta altura en la zona mas proxima a la carrele@ainuyéndose en una planta, en
las manzanas mas alejadas de ésta.
- Altura maxima en parcelas de uso Residencial (da)taPB+1.
Altura maxima en parcelas de uso Terciario = PB+4.
DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 24 viv/ha. 516 viviendas
totales.
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,45 nf./nm?. sobre superficie computable.
Aprovechamiento objetivo = 98.391 m2t.
Uso Residencial: 61.221 m2t. (0,28 m2t/m2s).
Uso terciario: 37.170 m2t. (0,17 m2t/m2s).
AREA DE REPARTO: AR-9, formada por el Sector méasek primaria adscrita.
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,4105 fmt/m’s. Por la homogeneidad en las
caracteristicas de los usos previstos, no se haicadp coeficientes de
homogeneizacion para el calculo del aprovechamigo
DOTACIONES: Como minimo las previstas en el AnegbRI.P.C.V.
CESIONES MINIMAS. Las previstas en el Anexo del R.F.
APARCAMIENTOS: Los previstos en el Art. 10.1 deleéxo del R.P.C.V.
COMPUTO DE LA RED PRIMARIA INCLUIDA: Toda la red waria primaria, podra
computar a efecto de verificar el cumplimiento d&edares de la red secundaria, por
cumplirse las condiciones exigidas por el arti@ittel RPLCV.

3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.

DELIMITACION DE U.E.: Se recomienda su desarrolleediante una Unidad de
Ejecuciéon, aunque se podran delimitar varias umigadiempre que se garantice el
equilibrio entre ellas y la idoneidad en ssu cooess e integracion territorial.
CONEXION E INTEGRACION: El acceso se realizara aestlviario previsto en los
Sectores colindantes. No tendra acceso directa @NF332. En el supuesto de que la
programacion del Sector ZSO-5 se realizara conctargrevio a la del ZS0O-4, el
desarrollo del sector implicaria la asuncién derdgponsabilidad de la gestion y
ejecucion de la conexion viaria con la N-332 y ebmucleo central de la poblacién,
sin perjuicio de las compensaciones a que hubiegar| Ejecutara la totalidad del
viario previsto en el interior del Sector.

Realizara a su cargo los viales incluidos en elitindel Sector.

CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Plan Grmle ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.
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SERVICIOS:
a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribuidiseganon de urbanizacion al coste
de ampliacién de la red comun. Su conexion seadred que debe realizar y financiar
conjuntamente con los Sectores ZO-3, ZS0-4, ZSD66 y ZO-7, que consta de un
nuevo deposito de 4.000 m3 y la nueva conduccioaOfle 300, 250 y 200 mm de
diametro que los abastece.
b) Saneamiento: Conectara con el denominado “Cul&atr”.
c) Depuracion: Participara en la ampliacion y/o oreejde la EDAR existente, segun
canon de urbanizacion al coste repercutible total.
d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Sessidlunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).
e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suministildros puntos de conexion vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.
REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Seraptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autondémica de los dististyvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacion de estas regulaciones, dicteAdaninistraciones competentes.
OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Ministerio de Foemto. Ministerio de
Medio Ambiente. Conselleria de Medio Ambiente.
PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicione®rivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normapi@able. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddan, pluviales, agua potable, redes
de energia eléctrica en media y baja tension, akgabpublico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplard todas las conexiones; liasiog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.
El proyecto de urbanizacion incluira los contenedate residuos solidos urbanos y de
recogida selectiva que sean necesarios para @rssiendo estos de tipo y modelo
segun los indicados por los servicios técnicos\gahtamiento.
PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamienemgrado por suelo publico
se entenderd como exceso de aprovechamiento.
DERECHOS CONSOLIDADOS: En el proyecto de repardélase tendra en cuenta
los derechos patrimonializados, por los propietade edificaciones existentes en el
ambito del sector, que resulten plenamente conlpaticon la ordenacion
pormenorizada del mismo y que hayan sido legalmejgeutadas, o que por su
antigiiedad, no quepa la adopcion sobre las misteasedidas de restablecimiento de
la legalidad urbanistica. Ello con llevara la disution de cargas urbanisticas para
estos propietarios, en lo que afecta a las sup=fide suelo que se consideren
adscritas a las edificaciones, segun los parameérdées ordenacion pormenorizada.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

El Sector habra de cumplir en su desarrollo, cadatar preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estuglitmgpacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctonepartado 4.10.

Como MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS, el Sector plira las siguientes,
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- en las areas limitrofes con el NZPCT-2 se dajaafranja de 25 metros lineales
libres de edificacion.

- las zonas verdes y espacios libres se locatizaréferentemente formando una
area de transicion entre la superficie edificadal WZPCT-2, que actien como
“colchon amortiguador”.

- en la dotacién de la zona residencial se evitadstalacion de puntos de luz que
puedan suponer cualquier tipo de contaminacioniasa sobre el NZPCT-2
(zonas de playa). El mobiliario urbano con queds#ada esta zona debera
adecuarse al medio y responder a caracteristispsttmsas con el entorno natural

5.- OTROS

La conexién a la red de alcantarillado municipapedra llevar a cabo previa la
confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR dedaibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de &gear marcha del suelo urbanizable, en
Cuyo caso, y sin perjuicio de la normativa municipeyente, serd de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertitho red municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Sarajame la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SIN  ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR ZSO0-6. Se corresponde con el ZSO-6 de la R®on del PGOU de
Guardamar del Segura de 2003 (Antes ZO-5)

1.- DATOS GNERALES

- SITUACION: Al Sur del casco urbano y lindando pbSar con el ZOE-3.

- REFERENCIA A PLANOS: Referencia a planos: O-4.6

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO =384.210 m2s.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE (Sup del SECTOR): 13878nt.

-  RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: Viario delintado en planos y zona de
proteccion de carreteras.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: 12.667 m2s de Rrotion (Propuesta de
Deslinde), cuyos unicos usos permitidos son logigt@s en la Ley de Costas.

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable SIN ordenacion penorizada.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Oferta de suelo integramm los condicionantes
ambientales y morfolégicos.

- DETERMINACIONES DEL P.P.: Conexion a traves de la de servicio de la CN-
332, manteniendo el acceso a la misma previstol gerogecto de “Via Parque”
Gnicamente con los movimientos de trafico previgiogste proyecto. Mantenimiento
de la continuidad de la via pecuaria en el cagoadado alternativo al actual.

- CONDICIONANTES: Los derivados de las Afecciones [@0CN-332. Los derivados
de la Ley de Costas. Los derivados de afeccionesapda pecuaria que atraviesa el
Sector.

Se implantaran tipologias de vivienda unifamiliari@ franja edificatoria mas préxima
a la costa, con predominio de vivienda aisladareguta. La ordenacion contemplara
un escalonamiento de altura de la edificacion désdarretera (PB+4), hasta la zona
de vivienda unifamiliar (PB+1).

Del numero total de viviendas, un minimo del 15%asesiviendas unifamiliares. De
estas se dispondran como minimo el 80% en las idadak de vivienda aislada o
parada, mientras que, como méaximo, el 20% podndoderse en la modalidad de
vivienda adosada.

La ordenacion pormenorizada contemplara las medidgesarias para impedir la
orientacion de las fachadas mas largas de lasadidines en direccion paralela al mar,
favoreciéndose la orientacion norte-sur de la ealifon.

Se contemplara la prolongacion de la Avda. de @eega conectandola con el acceso a
la CN-332.

- USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL. Uso prohibido: INDURIAL.

- USOS ADMITIDOS: Terciario (preferente Hotelero), ewlificio exclusivo, y el
dotacional. También seran compatibles los no idoliidentro de las actividades
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calificadas como molestas, peligrosas e insaluboesno oficinas, asistencial,
recreativo, etc.

- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:

- Sistemas de ordenacion: Edificacion aislada.

- Tipologia en parcelas de uso residencial: Bloquenkx en las modalidades de
unitario y multiple.

- Tipologia en parcelas de uso terciario: Blogue Exen

- Altura maxima en parcelas de uso Residencial (|dlél= PB+4. Se podra alcanzar
esta altura en la zona més préxima a la carredleminuyéndose en una planta, en
las manzanas mas alejadas de ésta.

- Altura maxima en parcelas de uso Residencial (da)taPB+1.
Altura maxima en parcelas de uso Terciario = PB+4.

DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 37 viv./ha. 485 viviendas

totales.

- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,45 nf./m? sobre superficie computable.
Aprovechamiento objetivo = 59.344 m2t.

Uso Residencial: 57.102 m2t. (0,385 m2t/m2s).
Uso terciario: 2.242 m2t. (0,015 m2t/m2s).

- AREA DE REPARTO: AR-9, formada por el Sector massi primaria adscrita.

- APROVECHAMIENTO TIPO: 0,4105 ft/m’s. Por la homogeneidad en las
caracteristicas de los usos previstos, no se hadicadp coeficientes de
homogeneizacion para el calculo del aprovechamigmo

- DOTACIONES: Como minimo las previstas en el AnegbRI.P.C.V.

- CESIONES MINIMAS. Las previstas en el Anexo del R.F.

- APARCAMIENTOS: Los previstos en el Art. 10.1 delexo del R.P.C.V.

- COMPUTO DE LA RED PRIMARIA INCLUIDA: Toda la red aria primaria, podra
computar a efecto de verificar el cumplimiento d&rdares de la red secundaria, por
cumplirse las condiciones exigidas por el arti@ittel RPLCV.

3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

- SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.

- DELIMITACION DE U.E.: Se recomienda su desarrolleediante una Unidad de
Ejecucion, aunque se podran delimitar varias umisladiempre que se garantice el
equilibrio entre ellas y la idoneidad en ssu coomegs e integracion territorial.

- CONEXION E INTEGRACION: El acceso se efectuara @eksd glorieta del acceso
Sur de Guardamar y calles de los ZSO-5 y ZSO-4.m@aatendra, con caracter
complementario, el acceso desde la CN-332 preeistel proyecto de la “via Parque”,
integrandolo con la red viaria del sector En elusgto de que la programacion del
Sector ZSO-6 se realizara con caracter previo @lazSO-5 y a la del ZSO-4, el
desarrollo del sector implicaria la asuncion derdsponsabilidad de la gestidon y
ejecucion de la conexién viaria con la N-332, y ebmucleo central de la poblacion,
sin perjuicio de las compensaciones a que hubiegaerl| Ejecutara la totalidad del
viario previsto en el interior del Sector.

- SERVICIOS:

a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribuitisegainon de urbanizacion al coste
de ampliacién de la red comun. Su conexion seaared que debe realizar y financiar
conjuntamente con los Sectores ZO-3, ZS0-4, ZOdB,/4/ ZSO-5, que consta de un
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nuevo deposito de 4.000 m3 y la nueva conduccioaOfle 300, 250 y 200 mm de
diametro que los abastece.

b) Saneamiento: Conectara con el denominado “Cul&atr”.

c) Depuracion: Participara en la ampliacion y/o oreejde la EDAR existente, segun
canon de urbanizacion al coste repercutible total.

d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Sessidviunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suministialdros puntos de conexion vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.

REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Seraptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autondémica de los dististyvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacion de estas regulaciones, dicteAdaninistraciones competentes.
OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Carreteras Mingto de Fomento y
COPUT (Carreteras) Conselleria de Medio Ambientieidterio de Medio Ambiente.
PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicionerivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; lasiog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.

El proyecto de urbanizacién incluird los contered de residuos solidos urbanos y de
recogida selectiva que sean necesarios para @rssendo estos de tipo y modelo
segun los indicados por los servicios técnicosAgahtamiento.

PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamiento gaderpor suelo publico
se entenderd como exceso de aprovechamiento.

DERECHOS CONSOLIDADOS: En el proyecto de repardélase tendra en cuenta
los derechos patrimonializados, por los propietade edificaciones existentes en el
ambito del sector, que resulten plenamente conlpaticon la ordenacion
pormenorizada del mismo y que hayan sido legalmejgeutadas, o que por su
antigiiedad, no quepa la adopcion sobre las misteasedidas de restablecimiento de
la legalidad urbanistica. Ello conllevara la disutidn de cargas urbanisticas para
estos propietarios, en lo que afecta a las sup=fide suelo que se consideren
adscritas a las edificaciones, segun los parameérdées ordenacion pormenorizada.

MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

El Sector habra de cumplir en su desarrollo, cadatar preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estuglitmgpacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctonepartado 4.10.

Como MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS &SO0-6, también con un
impactomoderadodebera cumplir las siguientes condiciones:
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- las zonas verdes y espacios libres se localizaeferentemente formando
un “colchén amortiguador” con respecto a la N-3322 MZPF-8.

5.- OTROS

La conexion a la red de alcantarillado municipapsedra llevar a cabo previa la
confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR depdaibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de &gear marcha del suelo urbanizable, en
cuyo caso, y sin perjuicio de la normativa municipeyente, serd de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertitho red municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Saresjame la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SIN  ORDENACION
PORMENORIZADA.

SECTOR ZSO-7. Se corresponde con el SUP-1 del PGQ985, y con el ZSO-8 de la
Revision del PGOU de Guardamar del Segura de 2008irftes ZO-6).

- SITUACION: Al Sur del término, y lindando por el Ne con el Suelo Urbano U-10.
- REFERENCIA A PLANOS: Referencia a planos: O-4.5-4-©

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 92.858 m2s.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 92.858

- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: No se prevé.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: No se prevé.

- CLASIFICACION: Suelo Urbanizable SIN ordenacion penorizada.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Oferta de suelo integramm los condicionantes
ambientales y morfoldgicos.
DETERMINACIONES DEL P.P.: El Ancho minimo de viario 12,00 metros. Las
dotaciones se ubicaran preferentemente junto enéal®.
CONDICIONANTES: Los derivados de las afecciones |po€N-332. Los derivados
de la Ley de Costas. Los derivados de las afecgipoela via pecuaria.
USO PREDOMINANTE: Residencial.. Uso prohibido: BtHustrial.
USOS ADMITIDOS: Terciario (preferente Hotelero), edlificio exclusivo, y el
dotacional. También seran compatibles los no idolidentro de las actividades
calificadas como molestas, peligrosas e insaluboesno oficinas, asistencial,
recreativo, etc.
TIPOLOGIA: Ver fichas de ZONAS DE ORDENACION URBARTICA.
Altura maxima en parcelas de uso Residencial yidieoc= PB+1.

- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:
- En parcelas de usos residencial: EDIFICACION ABTRREDA),
DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 65 viv./ha. 600 viviendas
totales.

- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,40 nf./m?. sobre superficie computable.
Edificabilidad terciaria compatible con la residahcCoeficiente de ponderaciéon de
uso residencial = Coeficiente de ponderacion deerstario = 1,00.

- IER =: 0,40 m2t/m2s.

- AREA DE REPARTO: AR-10., formada por el Sector r#sed primaria adscrita.

- APROVECHAMIENTO TIPO:0,40 mt/m’s.

- DOTACIONES: Como minimo las previstas en el AnegbRl.P.C.V.

- CESIONES MINIMAS. Las previstas en el Anexo del R.N.

- APARCAMIENTOS: Los previstos en el Art. 10.1 deleéxo del R.P.C.V.

3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

- SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.
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DELIMITACION DE U.E.: No, se desarrollara en undamUnidad de Ejecucion.
CONEXION E INTEGRACION: Acceso directo desde la GBR a través de la
glorieta prevista en el proyecto basico de desdablato de la CN-332. Ejecutara la
totalidad del viario previsto en el Sector. Paraptagramacion del Sector sera
necesaria la construccién previa o simultdnea dgldaeta que da acceso al mismo
desde la Carretera N-332.
SERVICIOS:
a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribuidiseginon de urbanizacion al coste
de ampliacion de la red comun. Su conexion sera @ed existente que lo que lo
atraviesa.
b) Saneamiento: Conectara con el denominado “Cul&atr”.
c) Depuracion: Participara en la ampliacion y/o oreejde la EDAR existente, segun
canon de urbanizacion al coste repercutible total.
d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Sessidviunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).
e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunices y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suministeldros puntos de conexion vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompafiias.
REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Seraptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autonémica de los dististyvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacion de estas regulaciones, dicteAdaninistraciones competentes.
OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Carreteras Mingto de Fomento y
COPUT (Carreteras) Conselleria de Medio Ambientieidterio de Medio Ambiente.
PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicionerivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; lasiog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.
El proyecto de urbanizacién incluird los contered de residuos solidos urbanos y de
recogida selectiva que sean necesarios para @rssendo estos de tipo y modelo
segun los indicados por los servicios técnicosAgahtamiento.
PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamientmgmdo por suelo publico
se entenderd como exceso de aprovechamiento.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

El Sector habra de cumplir en su desarrollo, cadatar preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estuglitmgpacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctonepartado 4.10.

Como MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS, EBO-7 para minimizar su
impacto (oderado) sobre el corddn dunar (NZPF-10) se acometerasitasentes

medidas:
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- las zonas verdes y espacios libres se locatizan@&ferentemente
formando una area de transicién entre la superfidifcada y el NZPF-8,
que actue como “colchén amortiguador”.

- en la dotacion de la zona residencial se evltamstalacion de puntos de
luz que puedan suponer cualquier tipo de contandindaminosa sobre el
corddn dunar adyacente. El mobiliario urbano coa spa dotada esta zona
debera adecuarse al medio y responder a caracsis¢spetuosas con el
entorno natural.

5.-OTROS

La conexién a la red de alcantarillado municipapedra llevar a cabo previa la
confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR dedaibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de &gear marcha del suelo urbanizable, en
cuyo caso, y sin perjuicio de la normativa municipeyente, serd de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertitho red municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Sarajame la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANO CON ORDENACION PORMENOR IZADA.

POLIGONO: U-5.

1.- DATOS GENERALES:

- SITUACION: Al Oeste de la CN-332 y al Norte delrténo municipal.

- REFERENCIA A PLANOS: OP-27.

- SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO = 248.884 m2.

- SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 248.884

- RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: No se prevé.

- RED PRIMARIA ADSCRITA AL SECTOR: No se prevé.
CLASIFICACION: Suelo Urbano con ordenacion porméremta.

- SUPERFICIES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

Viario: 87.298 m2s.
Equipamiento: 10.087 m2s.
Privado: 151.500 m2s.

2.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

- OBJETIVOS DE ORDENACION: Area ordenada pormenoriadnte por el Plan
mediante una operacion de Reforma Interior. Elendotar de las infraestructuras
necesarias a un suelo calificado como urbano parsus condiciones objetivas; se
facilita la dotacion de viarios y equipamientos.gBere actuaciones de nueva
urbanizacion, por lo que su gestidén se planteaanésliActuaciones Integradas, y tiene
el mismo régimen que el suelo Urbanizable, salv® dasiones, por cuanto su
Aprovechamiento patrimonializable es el 100 % d&l A

- DETERMINACIONES DEL P.G.: Se contempla la conexidirecta de la red viaria
del Sector con la CN-332 mediante rotonda en edecde la CN-332 y la CV-895.
Acceso al Sector a través de rotonda en la CV-895.

CONDICIONANTES: Por estar en zona potencialmentmdable habra de ajustarse a
las prescripciones que establece el Plan Acciontdeal de caracter sectorial sobre
prevencion del Riesgo de Inundacién en la Comunialgnciana (PATRICOVA);
ademas:
La rasante de los viales internos del Sector,eseedn respecto el terreno actual al
menos 1,00 metros.
Las rasantes de las edificaciones estaran sobaeklevespecto al terreno actual al
menos 1,50 metros.
La distancia minima entre fachadas enfrentadassayar de 25,00 metros.
No se permiten sétanos.
Se debera realizar un estudio de inundabilidad Atmlose las medidas correctoras
necesarias.
Se podra plantear la posibilidad de realizar |ds<§ edificaciones a una altura menor,
tomando medidas correctoras, siempre y cuando dst#damente justificadas.
- USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL. Uso prohibido: RESIINCIAL.
- USOS ADMITIDOS: 1 vivienda por parcela para vigdende las actividades.
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TIPOLOGIA: ver fichas de ZONA DE ORDENACION URBANTSCA.

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:

- INDUSTRIAL EN MANZANA. (INM).

- INDUSTRIAL AISLADA. (INA).

DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: No es de aptacion

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,75 nf./m?. sobre superficie computable.
Uso industrial: 186.663 m2t. (0,75 m2t/m2s).

AREA DE REPARTO AR-18., formada por el Sector.

APROVECHAMIENTO TIPO:0,75 mt/m’s.

DOTACIONES: Las previstas en la ordenacion pormeada.

CESIONES MINIMAS. Las previstas en la ordenaciémpenorizada.

APARCAMIENTOS: Los previstos en la ordenacion ponorézada.

3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

SISTEMA DE GESTION RECOMENDADO: Indirecta.

DELIMITACION DE U.E.: Se recomienda en una Unicaid#a de Ejecucion.
CONEXION E INTEGRACION: El acceso al Sector selirsaa desde la CV-895.
Realizara a su cargo la rotonda de acceso y léssvirzcluidos en el ambito del Sector.
CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Plan Grmle ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.

SERVICIOS:

a) Abastecimiento de agua: Tiene que contribuitisegcanon de urbanizacion a la
ampliacion de la red comun. Su conexion serd &daque debe realizar y financiar
conjuntamente con los Sectores ZSO-1, ZSO-2 y ZS§8 consta de un nuevo
depdsito de 2.000 m3 y la nueva conduccion de 380,y 200 mm de didmetro que
los debe abastecer.

b) Saneamiento: Debera realizar y financiar comajoente con los Sectores ZSO-1,
ZS0-2 y ZS0-3, un nuevo colector, con bombeos nmelios en ZSO-2 y ZSO-3,
hasta la estacion de bombeo “El Realet”.

c) Depuracion: Participara en la ampliacion y/o oreejde la EDAR existente, segun
canon de urbanizacion.

d) Residuos: Recogida y tratamiento por los Sessidviunicipales. Se cumplira el
Decreto 317/1997 (Plan Integral de Residuos).

e) Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicees y red de gas: Cumpliran la
normativa aplicable por las Compafiias Suministildros puntos de conexion vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados pbadiCompaifiias.

REINTEGRO DE COSTES de las Instalaciones: Seraptieagion lo sefialado en el
art 67.1.A) de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,lal Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (L.R.A.Ugn los términos de la
reglamentacion estatal o autondémica de los dististyvicios y suministros urbanos
segun la distribucién constitucional de competengiaconforme a las resoluciones
que, en aplicacion de estas regulaciones, dicteAdaninistraciones competentes.
OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS: Conselleria de Mie Ambiente.
Ministerio de Fomento.

PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplira las condicionerivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normgpieahble. Incluira los proyectos
especificos de red viaria y sefalizacion, alcdiddn, pluviales, agua potable, redes de
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energia eléctrica en media y baja tension, alundbrpdblico, telefonia, gas y
jardineria. Contemplara todas las conexiones; l@siog limitrofes se incluiran
completos, sin perjuicio de a quien correspondanassu coste.
El proyecto de urbanizacion incluird los conteed de residuos solidos urbanos y de
recogida selectiva que sean necesarios para elrsemndo estos de tipo y modelo
segun los indicados por los servicios técnicosAgahtamiento.

- PROYECTO DE REPARCELACION: El aprovechamiento gaderpor suelo putblico
se entenderad como exceso de aprovechamiento.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES:

El Sector habra de cumplir en su desarrollo, cadater preceptivo, las Medidas
Correctoras Generales establecidas por el Estuglitmgpacto Ambiental (Apartado
9.1.) y que se reproducen al inicio de este doctmmapartado 4.10.

Por estar en zona potencialmente inundable habejudtarse a las prescripciones que
establece el Plan Accion Territorial de caractetasel sobre prevencion del Riesgo
de Inundacion en la Comunidad Valenciana (PATRICQVA

En aplicaciéon del Art 23 del (PATRICOVA), seranajgicacion las restricciones a las
actividades industriales que él se establecen.

- Como MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS, se habran aenplir las
siguientes,

- Se prohibiran terminantemente los s6tanos y seanieét

- La altura de los viales debera se igual o superiarrasante de la carretera. Si
bien se podra plantear la posibilidad de realiaarclalles y edificaciones a una
altura menor, tomando medidas correctoras, siemprecuando estén
debidamente justificadas.

- Todas las instalaciones fabriles que se instaléerde tratar adecuadamente
sus residuos liquidos antes de verterlos a la eedldantarillado. Ademas
deberan contar con una “arqueta de control” quep@ila toma de muestras de
sus aguas residuales antes de ser vertidas ataittado general.

- En la recogida de residuos se prestara especiatiatea la gestion de los
residuos toxicos y peligrosos, debiéndose cumptir tedo momento la
normativa legal vigente.

5.- OTROS

La conexion a la red de alcantarillado municipapedra llevar a cabo previa la
confirmacién de la Entidad Gestora de la EDAR depdaibilidad de tratamiento del
incremento de las aguas que se derivarian de &gear marcha del suelo urbanizable, en
cuyo caso, y sin perjuicio de la normativa municipeyente, serd de aplicacion lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de vertitho red municipal de alcantarillado,
elaborado y conjuntamente por la Entitat de Saresjarme la Generalitat Valenciana y la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.
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FICHA DE CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA
ACTUACIONES EN SUELO URBANO A DESARROLLAR MEDIANTE
ESTUDIO DE DETALLE.

PARCELAS 23 Y 24 EN ZOE-4.

1.-

DATOS GENERALES:

SITUACION: Al Sur del término municipal.
REFERENCIA A PLANOS: O-4.5y O-4.6.
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO =1.641 m2.
SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 1.641
CLASIFICACION: Suelo Urbano con ordenacion pormézramta modificale mediante
Estudio de Detalle.
SUPERFICIES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:
Viario: 127,50 m2s.
Privado: 1.513,50 m2s.

OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DES ARROLLO:

OBJETIVOS DE ORDENACION: Area ordenada pormenoraadnte por el Plan si
bien tal ordenacién puede modificarse mediante distude Detalle. Area
Pluriparcelaria, cuya gestion se plantea mediantgtuakiones Aisladas. Su
Aprovechamiento patrimonializable es el 100 % d&l A

CONDICIONES DE DESARROLLO: Mediante Estudio de Dletgpodran ajustarse
las alineciones del viario al paso peatonal existenn los ajustes que sean precisos a
fin de no mermar la superficie de viario previstoet Plan Parcial, redistribuyendo el
volumen entre las parcelas resultantes de las suau@aeaciones que fije el ED, sin
sobrepasar el figurado en esta ficha, que era ighado en el Proyecto de
Compensacion a las parcelas de resultado 23 y 24.

A los efectos de lo establecido por el Art. 1008 &®.P.C.V. se precisa su
funcionalidad, que sera tanto el sefialamiento deeadiones y rasantes como la
ordenacion de volumenes y la creacion de nuevdssyisustituyendo los previsto en el
Plan Parcial por otros de nueva apertura, sin meess superficie total.

USO PREDOMINANTE: TERCIARIO.

TIPOLOGIA:

Sistema de ordenacion: Edificacion abierta.

Tipologia: Bloque Exento.

Ocupacion maxima en parcela neta = 100% (cumpliegtlanqueos).

Retranqueos:

- Linde frontal: 3,00 m.

- CN-332: 5,00 m.

Si bien se podra eximir de la obligacion de algétranqueo puntual ante una
imposible materializacion de la edificabilidad; mjge y cuando esté debidamente
justificada).

Altura maxima = PB+2.
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INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 1,636 nft/m?. sobre superficie computable.
Uso terciario: 2.685 m2t. (IEN: 1,77 m2t/m2s).

APROVECHAMIENTO TIPO:1,636 ft/m®s.

DOTACIONES: 127,5 m2 de viario peatonal.

3.- OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION:

SISTEMA DE GESTION: Indirecta mediante Actuaciorésladas.

En Guardamar del Segura, Julio de 2.005.
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ANEXO FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

1 En el suelo urbanizable o urbano sometido a eictio@s integradas lindante con la
N-332 y a fin de obtener gratuitamente con card¢msamismos los terrenos que precisen
las actuaciones publicas proyectadas de amplia&da misma, los respectivos sectores se
delimitaran sobre el limite exterior de la zonaldeninio publico de la via actual.

2 Estéa determinacion prevalecera sobre las detimoitas graficas de los planos de
ordenacion.

3 En el P.G.O.U. viene reflejada la futura ampbacide la via-parque. Las
delimitaciones de la linea limite de edificaciduatas a 25 m. del borde de la via-parque
proyectada son las que se resefian en los signesremonales que figuran en las leyendas
de los planos de ordenacion, y prevaleceran salaguwier otra discrepante.

(*)

Guardamar del Segura, Mayo de 2006.

EL ARQUITECTO.

Fdo.: Gerardo Sanchez Quesada.

(*) Con informe favorable del Ministerio de Fomeni® fecha 30 de Mayo de 2006
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